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1. Vorbemerkungen
1.1 Zweck und Inhalt der Planung
111 Flichennutzungsplan .

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB).
Zusammen mit dem integrierten Landschaftspian ist er das wesentliche Instrument
der Ortsplanung. Nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde (ber einen
Zeitraum von etwa zehn Jahren wird im Flachennutzungsplan die Art der
Bodennutzung in ihren Grundzigen dargestelit, so wie sie sich aus der
stadtebaulichen Entwicklung ergibt, insbesondere: ' i

- Art der baulichen Nutzung.

S Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf (z.B. Schulen oder Kirchen).

- Verkehrsflachen.

- Fl&chen flr die Ver- und Entsorgung (z.B. Klaranlagen).

- Grunflachen.

- Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gelten.

- Flachen fir die Wasserwirtschaft.

- Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von
Bodenschatzen.

- Flgchen fur Landwirtschaft und Wald.

- Flachen ftr Malinahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft.

Rechtsgrundlage hierfir ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1986 (BGBI |, S. 2253)

Die Gemeinden haben Bauleitpléne aufzustellen, sobald es fiir die stidtebauliche
Entwicklung erforderlich ist (BauGB § 1 Abs. 3). Durch die Reform der Bayerischen
Bauordnung wird der Bauleitplanung in Zukunft erhdhte Bedeutung zukommen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen soll vor allem folgendes beriicksichtigt werden
(siehe auch BauGB § 1 Abs. 5):

- Gewaéhrieistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung;

c sozialgerechte Bodennutzung, die dem Wohi der Allgemeinheit entspricht;

- Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt;

- Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen;

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden;

- Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes;

- Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege;

- Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstéandischen Struktur, und der Land-
und Forstwirtschaft.

Im Flachennutzungsplan werden auch Planungen dargestellt, die auRerhalb der
Planungshoheit der Gemeinde liegen und im Rahmen anderer Verfahren behandelt
werden. Dazu zahlen beispielsweisé Planfeststellungsverfahren oder
Raumordnungsverfahren.
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Die Gemeinde hat bei der Planung die &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander abzuwégen (§ 1 Abs. 6 BauGB). Der
Flachennutzungsplan bedarf gemaf § 6 Abs. 1 BauGB der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehorde. GemaR . Zustandigkeitsverordnung zum BauGB i. d. F.
vom 04.05.1993 (BayRS 2130-3-|) ist dies das Landratsamt des Landkreises
Ostallgau.

Der genehmigte Flachennutzungsplan bindet die Gemeinden und die an seiner
Aufstellung beteiligten Trager offentlicher Belange, soweit sie ihm wahrend des
Aufstellungsverfahrens nicht widersprochen haben.

Den einzelnen Birgern gegentiber hat der Flachennutzungsplan keine unmittelbare
Rechtswirkung.

1.1.2 Landschaftsplan

Parallel zum Flachennutzungsplan wird ein Landschaftsplan ausgearbeitet, der in den
Flachennutzungsplan integriert wird und auf diese Weise am férmlichen
Aufsteliungsverfahren teilnimmt.

Der Landschaftsplan ist...

- ein dkologisches Gutachten und landschaftsplanerische Grundlage fur den
Flachennutzungsplan einer Gemeinde;

- die Fachplanung fir den Natur- und Artenschutz;

- die Fachplanung fur Freizeit- und Erholungsnutzung;

- die Fachplanung fir die Griin- und Freiflichenausstattung der
Siedlungsgebiete.

Der Landschaftsplan...

- basiert auf einer umfassenden Bestandsaufnahme und Bewertung des
Naturhaushaltes und der Landschaftsstruktur;

- zeigt die Belastbarkeit und die Gefahrdung der Landschaft auf und
untersucht alle Nutzungen des Raumes;

- beurteilt den Einflul der Nutzungen durch den Mensch auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild und zeigt mdgliche Beeintrachtigungen auf;

- sucht Lésungsmoglichkeiten fir Nutzungskonflikte;

- zeigt die speziellen Belange des Natur- und Artenschutzes auf und raumt ihnen
im Rahmen der Interessenabwagung einen gleichrangigen Stellenwert mit wie
allen anderen Landnutzungen ein;

- entwickelt ein Landnutzungskonzept, das soweit méglich allen
Nutzungsanspriichen ausréichende Flachen zuweist;

- weist auf notwendige Nutzungsbeschrankungen und Nutzungsauflagen hin, um
langfristig Beeintrachtigungen der natiirlichen Lebensgrundlagen verhindern;

- ist ein lbergeordnetes Gesamtkonzept fur die Landschaft bzw. fur das
Siedlungsgebiet, in dessen Rahmen geplante Vorhaben und deren
Auswirkungen auf Einzelflachen abgeschatzt werden kénnen.

Im Landschaftsplan werden auch jene Flachen ermittelt, bewertet und dargestellt, die
als sogenannte Ausgleichsflachen in Frage kommen. Ausgleichsfldchen sollen
Eingriffe in den Naturhaushalt durch Baumafnahmen aller Art wiedergutmachen.

.5.
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Nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz sind von den Gemeinden Landschafts-
und Grlinordnungspléne als Grundiage fir die Bauleitplanung auszuarbeiten (Art. 3,
Abs. 2). Hierfir liegen Richtlinien des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen vom 18. Dezember 1985 vor. Die
Zielvorstellungen des Landschaftsplanes werden durch die Ubernahme in den
Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde und fr die beteiligten Trager &ffentlicher
Belange verbindlich - nicht jedoch fiir Privatpersonen.

1.2 Planungsablauf

Fir das Gebiet der ehemals selbsténdigen Gemeinde Mauerstetten besteht ein
verbindlicher Flachennutzungsplan, der am 10. November 1980 von der Regierung
von Schwaben genehmigt und durch Bekanntmachung am 28. November 1980
rechtswirksam wurde. Fir das Gebiet der ehemals selbstandigen Gemeinde
Frankenried besteht kein Flachennutzungsplan.

06.09.1879 Der Gemeinderat der Gemeinde Mauerstetten beschlief3t, fur die Gemarkung
Frankenried einen Flachennutzungsplan aufzustellen. Mit den Planungsarbeiten
wird die Kreisptanungsstelle des Landkreises Ostallgéu beauftragt.

10.07.1980 Der Gemeinderat hebt den oben genannten Beschlull auf und beschiieitt die
Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fur das gesamte Gemeindegebiet. Mit
der Planung wird wiederum die Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgéu
beauftragt.

25.02.1982 Auf der Grundlage des Vorentwurfes in der Fassung vom 1. Dezember 1981
findet die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 2a Abs.2 BauGB statt.

09.03.1995 Der Gemeinderat beschlie3t die Aufsteliung eines Landschaftsplanes, der in
den Flachennutzungsplan integriert werden soll. Der Auftrag fur die Erstellung
des Landschaftsplanes wird an das Buro PLANUM, Planergemeinschaft fir
Stadt, Umwelt und Freiraum in Mindelheim vergeben.

18.12.1996 Der Gemeinderat fallt den Grundsatzbeschlufd zur Billigung des Vorentwurfes
des Landschaftsplanes und Integration in den Flachennutzungsplan.

07.05.1997 Die Vorgezogene Bitrgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB findet im
Vortragssaal im Sonnenhof in Mauerstetten statt.

5.12.1997 - Anhdrung der Trager offentlicher Belange geman

30.01.1998 § 4 Abs. 1 BauGB.

14.05.1998 Abwagung und Billigungsbeschlull zur Auslegung

03.07.1998 Ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung

30.07.1998 Benachrichtigung der Tréger dffentlicher Belange {iber die Abw#gung und
Mitteilung des Ergebnisses.

03.08.1998 - Offentliche Auslegung des Flachennutzungsplanes

07.09.1998
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15.10.1998 Abwagung und Billigungsbeschluf zur 2. Auslegung
16.10.1998 Ortsibliche Bekanntmachung der 2. Auslegung
30.07.1999 Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange
26.10.1998 - 2. offentliche Auslegung des Fldchennutzungsplanes
09.11.1938 c

13.07.1988 Blrgerentscheid

13.07.1999 Abwégung und Billigungsbeschiuf® zur 3. Auslegung
15.07.1999 Ortsibliche Bekanntmachung der 3. Auslegung
16.08.1999 Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange
19.08.1999 - 3. offentliche Auslegung des Flachennutzungsplanes
20.09.1999

23.09.1999 Abwéagung und Feststellungsbeschiui

2. Planungsgrundlagen

2.1 Agenda 21: Verantwortung der Kommunen

Die Menschheit steht heute an einem entscheidenden Punkt ihrer Geschichte. Die
schwerwiegenden Probleme der globalen Umweltzerstérung zeigen deutlich, wie eng
die Lebensrdume der Erde miteinander verkniipft sind: die Veranderung der
Erdatmosphare und des Klimas, die Zerstérung der Ozonschicht, die Bedrohung der
Walder, der Verlust der Artenvielfalt, das wachsende Abfallaufkommen cder die
Verschlechterung der Boden- und Wasserressourcen.

Im Juni 1992 trafen sich in Rio de Janeiro die Vertreter von mehr als 170 Nationen -
darunter auch die Bundesrepublik Deutschland - um die Agenda 21 zu
verabschieden. Die Agenda 21 ist ein Aktionsprogramm, das detaillierte
Handlungsauftrage gibt, um einer weiteren Verschlechterung der Situation
entgegenzuwirken, eine schrittweise Verbesserung zu erreichen und eine nachhaitige
Nutzung der natirlichen Ressourcen sicherzustellen.

»Global denken - kommunal handeln®

Die Agenda 21 ais weltweites Ubereinkommen zum Umweltschutz hat jedoch nur eine
Chance auf Verwirklichung, wenn ihre Ziele auf lokaler Ebene umgesetzt werden.
Erfolg oder Mierfolg der Agenda werden (iber die Zukunft der nachfolgenden
Generationen entscheiden.

Das Bayerische Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen hat unter
dem Titel ,Die umweltbewuBte Gemeinde" einen umfangreichen Leitfaden
herausgegeben, der detaillierte Vorschlage macht, wie der Umweltschutz im Sinne
der Agenda 21 auf lokaler Ebene konkret umgesetzt werden kann. Das zweibzndige
Werk liegt in jeder Gemeinde auf und kann dort eingesehen werden.

Fur Burgermeister, Gemeinderate, Verwaltungsangestelite, fir die vor Ort tatigen
Planer, Architekten und Ingenieure, aber auch fur interessierte Biirger stellt ,Die
umweltbewulte Gemeinde" eine wichtige Orientierungshilfe fur alltaglich auftretende
Probleme dar. Folgende Themenbereiche sind beschrieben: Organisation des
gemeindlichen Umweltschutzes, Partner im Umweltschutz, Siediungsékologie,
Landschaftsplanung und Landschaftspflege, Energie und Klimaschutz, Verkehr,
Wasser, kommunale Beschaffung, Abfall, Fremdenverkehr.

-7-
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Gemeindegebiet Mauerstetten
Ubersicht der Kartenblétter 1 — 10 (unmaRstabl. Verkleinerung aus M 1: 25.000)
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2.2 Lage im Raum
2.21 Naturraum

Mauerstetten liegt im Ubergangsbereich von zwei naturraumlichen Haupteinheiten: im
Siuden das ,Voralpine Hiigel- und Moorland” mit der naturraumlichen Einheit 036
»Lech-Vorberge"(beginnend sudlich von Frankenried); im Norden die ,Donau-ilier-
Lech-Platten" mit den naturrdumlichen Einheiten 046 ,lller-Lech-Schotterplatten® und
047 ,Lech-Wertach-Ebenen”, Die Landschaft ist gepragt durch den Ubergang vom
Wertachtal zum 6stlich parallel verlaufenden Gennachtal. Die Haufigkeit der
Feuchtgebiete und Moorstandorte mit wertvollen Streuwiesen, Feucht- und
NaRwiesenbereichen nimmt von Sttden in Richtung der lller-Lech-Schotterplatten
deutlich ab.

2.2.2 Verwaltungsraum

Land Bayern, Regierungsbezirk Schwaben, Landkreis Ostallgau mit Sitz in
Marktoberdorf.

2.2.3 Landesplanerischer Raum

Region Allgau (16). Der Regionalplan weist das Gemeindegebiet von Mauerstetten
als "Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum" aus. Das Gemeindegebiet gehort
zum Mittelbereich des méglichen Oberzentrums Kaufbeuren und grenzt im Siden an
den Mittelbereich Marktoberdorf an. Am westlichen Rand des Gemeindegebietes
verlautt die Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung Buchloe — Kaufbeuren
— Marktoberdorf — Kempten. Fur Mauerstetten ist die regionalplanerische Funktion
sLandwirtschaft” festgelegt.

224 Verkehrslage

Die Staatsstrafle 2014 verlauft in West-Ost-Richtung von Kaufbeuren durch das
Gemeindegebiet Mauerstetten nach Stéttwang. Ebenfalls in West-Ost-Richtung
verlauft die Kreisstrale OAL 16 von Kaufbeuren {iber Frankenried nach
Gennachhausen. Eine Gemeindeverbindungsstrale verknipft die Ortsteile
Mauerstetten und Frankenried. Besonders giinstig gelegen ist der Anschlulk an die
Bundesstralle 12 Buchloe - Kempten, der rund zwei Kilometer von der Ortsmitte
Mauerstetten entfernt liegt. Mauerstetten besitzt seit der Stillegung der Bahnlinie
Kaufbeuren ~ Schongau im Jahr 1972 keinen eigenen Bahnhof mehr. Die .
nachstgelegene Bahnstation ist seither Kaufbeuren (ca. 4 km Wegstrecke).

Der &ffentliche Personennahverkehr wird mit Bussen der Linie 58 Kaufbeuren -
Osterzell und der Stadtring-Linie 7 Kaufbeuren-Grafensteigle — Hirschzell -
Frankenried sowie durch das Anrufsammeltaxi (AST) gewihrleistet. Die
Betriebsfiihrung hat die Regionalbus Augsburg GmbH (RVA) bzw. die
Verkehrsgesellschaft Kirchweihtal.

-10 -
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2.3 Gemeindedaten

Die ehemals selbstandige Gemeinde Frankenried wurde am 1. Mai 1978 nach
Mauerstetien eingemeindet.

Gemeindegebiet Mauerstetten (Stand 1997): 16,55 gkm
Einwohnerzahl (15.09.1997): 2.837

Ortschaften:
Steinholz
Mauerstetten
Hausen
Frankenried

Nachbargemeinden:

im Norden: Germaringen und Westendorf
im Osten: Stéttwang

im Suden: Bidingen und Biessenhofen
im Westen: Kaufbeuren

-12 -
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3. Naturrdumliche Grundlagen

Zu Angaben Gber die naturrdumliche Gliederung, (iber Klima, Geologie, Relief,
Lagerstatten, Wasserhaushalt, Gewésser, Béden sowie Pflanzen- und Tierwelt siehe
Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan Ziffern 1.2 bis 1.2.5.

4. Siedlungsgeschichtliche Grundlagen
41 Entwicklung der Ortsteile und Weiler )
Mauerstetten

Maverstetten mit seinen heute etwas mehr als zweitausend Einwohnern (einschliefilich der
Ortsteile Frankenried, Hausen und Steinholz) kann sich weder der zweifelhaften Ehre rih-
men, jemals Schauplatz einer geschlagenen Schlacht gewesen zv sein, noch ist bis heute
in Erfahrung gebracht worden, ob etwa ein Geheimer Rat oder durchlauchtlgster Herr auf
bedeutungsvoller Durchreise 531n mides Haupt in Mauerstetten fir wenige Stunden zur Ruhe
gebettet hat. Dérfer. haben sich damit’ abzufinden, die namenlosen Bauern auf dem Schach-
brett der Geschichte zu sein.

Einen exakten Nachweis fir die Entstehung Mauerstettens hat man bisher nicht erbringen
kénnen. Die Rémer sollen es gewesen sein, die den buchstdblichen Grundstein fir Maver-
stetten gelegt haben. Der Gedankengang ist einleuchtend: Um das Jahr 500 unserer Zeit-
rechnung kamen ‘die Schwaben in diese Gegend, ein allemannischer Volksstamm,.dessen Ur-
sprung am oberen Main zu suchen ist. Da ihr Auftauchen im Raum des heutlgen Allgdu zeit-
lich mit ihrer Unterwerfung durch die Franken zusammenfdllt, scheint es denkbar, daB
Vertreibung oder Flucht der Grund ihres Kommens war, Diese Schwaben bedienten 51ch Zum
Bau ihrer Behausungen des reichlich vorhandenen Holzes; das Errichten von Mauern aus
Stein und Lehm war ihnen fremd. Den Rbmern h1ngegen war das Maurerhandwerk langst ver-
traut, und sie waren lange vor den Schwaben im Land gewesen. Die mancherorts vergefun-
denen Mauerreste, rémischer Siedlungen waren den Schwaben daher etwas Auffallendes, Neu-
artiges, und so pflegten sie diese Orte vielfach "die Stdtte bei den Mauern" zu nennen.
Folgerichtig liefe sich also sagen, daB der Name Mauverstetten auf rdmischen Ursprung
zuriickweist,

'FUr’ das Vorhanderisein menschlichen Lebens auf Mauerstettens Flur lang vor den Rémern
dagegen gibt es zweifelsfreie Beweise. In unmittelbarer Ni#he des alten Dorfkernes fanden
“sich fogh ot wenlgen ‘Jahrzehnten zahlreiche Grabhigelgruppen urid sbgenannte Hochacker-
beete, Spuren eines Ackerbau treibenden Volkes vorromischer-Zeit. Am 16.Juni 1896 &ff-
neten Archaulagen eineés dieser Higelgriber und fanden im Stéingrab ein ménschlichés
Skelett sowie eine Bronzenadel, die der &lteren Bronzezeit zugeordnet wurde, Damit ist
menschliche’ Besiedlung der Mauerstettener Flur weit mehr als tausend Jahre vor unserer
Zeitrechnung erwiesen,

In einem Xodex des ehemallgen Klosters St Mang zu Fussen 1st dle spétere Abschrlft einer
Urkunde eingeheftet, die eine Glterschenkung asus dem Jahre 919 unter Abt Gisilo zum In-
halt hat. Eine adelige Witwe, Azila de Murstetten, schenkte aus ihrem Erbgut dem Kloster
‘die - Pfarrrechte in-Ruderatshofen und Giter in:dieser Pfarrei sowie im benachbarten
Immenhofen, Diese Urkunde bildet den &ltesten urkundlichen Nachweis Mauerstettens. Die
‘spéter bedeutende Familie ‘der Grafen,dann Markgrafen, 'von Ronsberg hat das Erbe der
Familie in Mauerstetten angetreten. Da im 12.Jahrhundert dieser Besitz von den Grafen
“voi' Ronsberg dngefochten wurde, kam es zu einem ProzeB; den das Kloster, wohl ‘gestitzt
auf dlese Urkunde ‘gewann.

E1n welterer Hlnwels auf das fruhe Murstetten flndet 51ch im Archlv des Stlftes Kempten,
das nicht nur -in. Maverstetten Lehenshoheitsrechte. besaB, sondern auch in Hausen, Stétt-
wang und Hirschzell. So verrdt uns ein vergilbtes Pergament, daB das Dorf um das Jahr
1150 zur Herrschaft.Kemnat gehtrte. Die.Burg Kemnat.verfiigte damit .in.Mauerstetten Uber
bedeutende RecKte: das Dorfgericht, das Patronatsrecht iiber d1e Kirche, sowie die Lehens-
hoheit uber mehrere Hofe -und-Giter. PR e EE L I Y SR . LN . s T

Kénig Heinrichs I. des Voglers, erwahnt

w

-13-
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Etwa in der Mitte des 12. bis in die Mitte des 14.Jehrhunderts saflen in Mauerstetten
Dienstmannen niederen Adels. Tn einer Urkunde aus jenen Tagen liest man von einem Kgnrad
von Mauerstetten, der um 1150 eine Schenkung in Stockheim-an das Kloster St.Ulrich in

Augsburg bezeugt.

»

Als der Abt zu Kempten 1288 an den kriegerischen Auseinandersetzungen Kiénig Rudolfs gegen
das Kloster St.Gallen teilnahm, leistete Ludwig von Mauerstetten dem Abt Heeresfolge
Dieser Ludwig von Mauerstetten wird in einer Urkunde der Stadt Kaufbeuren in den Jahren
zwischen 1302 und 1324 hdufig erwdhnt, ab 1303 mit der Standesbezeichnung "Ritter". 1323
verkaufte Ludwig seinen Sedelhof um zwanzig Pfund Augsburger Pfennlge an Konrad von
Fischach (oder Fischbach) und starb 1327.

Als. 1334 die- Herrschaft-Kemnat in -den Besitz des Reichs Ubergeht ,-wird Maverstetten davon
ausgenommen. Das Dorf fdllt an das Kloster Irsee, wie eine Urkunde Ludwigs des Bayern aus
dem -Jahre 1334 berichtet. Big zum Jahre 1803 1enkt das Kloster nun die Geschicke Mauer-
stettens. Die Herrschaft beinhaltet das Vogtrecht, die Lehenshoheit, das Pfarrbesetzungs-
recht, sowie das Blutgerlcht Neben dem Kloster Irsee erwirbt bereits im 14.Jshrhundert das
Gpltal Ksufbeuren in Maverstetten amsehnlichen Grundbesitz. Aber auch das Frauenkloster zu
Kaufbeuren, die St.-Michaelis-Kapellen-Pflege, sowie dié Kléster Kempten und Ottobeuren
Uben um dlese Zeit Be51tzrechte auf Maverstettens Flur aus.

Als 1525 in  Sid- und Mitteldeutschland der grofle Bauvernkrieg ausbricht, in dem sich die

- Bauern gegen den Geld- uhd Frondruck verarmter Grundherren zur Wehr setzen sind die we-

nigen Bavern Mauerstettens auch dabei. Da den Bauernhaufen jedoch elnheltllche Ziele,
Planung und Fihrung fehlen, werden sie vom berlegenen Heer des Schwabischen Bundes unter
Truchsess Waldburg geschlagen Es ist Oberliefert, daB die Mauerstettener zur Zahlung einer
sogenannten Brandstever verurteilt wurden.

1616 bekundet Bischof Heinrich von Augsburg sein Interesse am kduflichen Erwerb Mauerstet-
tens. Man wird sich handelseinig und vereinbart fiir das Dorf eine Kaufsumme von 22.000
Gulden. Doch der Einspruch des Stiftes Kempten ist starker, und so kommt der Kauf nicht
zustande. -

" Auch Mauerstetten ist vom Dre1ﬂlgjahr1gen Krieg nicht verschont geblleben Ende Februsr

1628 breiten sich dié Kriegsunruhen auch im schwibischen Raum aus, und eine Armee des
Grafen von Mansfeld, 18.000 Mann stark, rickt in Schwaben ein. So machen die Birrger Kauf-
beurens und der umllegenden Dérfer erste Bekanntschaft mit der Einquartierung rauher Lands-
knechte. Vier Jahre hlndurch haben die Mauerstettener die zweifelhafte Ehre der Anwesenheit
Kaiserlicher.

Im M&rz 1632 werden die Kaiserlichen von den Heerhaufen Gustav Adolfs von Schweden vertrie-
ben. Der Abt des Klosters Irsee muB an die schwedische Besatzung wichentlich zweihundert
Reichstaler, fiinfundzwanzig Sicke Hafer, Wein, Fisch und Fleisch abliefern, und da die
Birger Mauerstettens Untertanen des Klosters sind, dirfen sie sich fleiBig an dieser Kon-
tribution beteiligen. Zwei Jahre lang haben die Schweden im Raum Kaufbeuren das Wort, dann
missen sie den erneut anriickenden Kaiserlichen weichen. : -

Zu den apokalyptischen Reitern jener Tage zdhlt neben Krieg, Hunger udn Tod als vierter
die Pest. Zweimal wiitet diese Epidemie im Dorf, einmal in den Jahren von 1627 bis 1628
und ein zweites Mal von 1634 bis 1635. Die Uberlebenden fuhren die von der Pest Oahinge-
rafften auf Schubkarren zum Gottesacker.

Um das MaB vellzumachen, wird der Kaufbeurer Raum zwei Jahre vor Kriegsende, im Sommer
1646, schlieBlich von den Franzosen heimgesucht. Diese Géste kassieren von den hungernden
Bauern Mauerstettens den Betrag von 3.236 Gulden, von der Ortschaft Hausen sogar 5.548
Gulden. Der Westfilische Frieden setzt diesem sinnlosen Vélkermorden 1648 endlich ein
Ende.

Als der bayerische Minister Maximilian Graf von Montgelas zu Beginn des 19.Jahrhunderts
das bayerische Staatswesen nach franz&sischem Vorbild reorganisierte, wurde die Ortschaft
Hausen der Gemeinde Mauerstetten eingegliedert, und im Jahre 1810 zdhlte die Gemeinde

nach amtlichen Unterlagen 272 Einwohner. Erster gewShlter Birgermeister nach dieser Reform
war Michael Staudenbaver, dem sechs Gemeinderite, Beigeordnete genannt, zur Seite standen.

Als 1B70 Frankreich dem Kénig von PreuBen den Krieg erklérte, zéhlte Maverstetten bereits
380 Einwohner. Vierundzwanzig Manner des Dorfes werden zu den Fahnen des bayerlschen Heeres
gerufen, einer von ihnen kehrt nicht mehr in seine Heimat zuriick. -

Die langsam aber stetlg zunehmende Elnwohnerzahl veranlaBt den Bau einer zentralen Wasser-
versgrgungsanlage im Jshre 1802. Zu Beglnn des Ersten Weltkrieges zdhlt Maverstetten finf-
hundert Einwchner. Als 1918 der Krieg eln Ende findet, beklagt Mauerstetten den Tod von

achtzehn seiner Séhne. &
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Ein bedeutsamer Schritt auf dem Weg zur Modernisierung Mauerstettens ist der AnschluB an
die Elektrizit#tsversorgung im Jahre 1920. Zwei Jahre spéter, am 1.April 1822, wird in
Maverstetten eine Haltestelle der neuerbauten Bahnlinie Kaufbeuren - Schongau erdfinet.

.Finfzig Jahre spater 1972, wird diese Bahnlinie von der Deutschen Bundesbahn wieder
aufgegehben, die Glelsanlagen 1977 demontiert,

Als 1933 Adolf Hitler Reichskanzler wird, uberschreltet die Einwohnerzahl Mauerstettens
das halbe Tausend.

1839 ist die Erde Europas bereit, dlE Mllllonen von Toten aufzunehmen die der Wahn51nn
eineg -fast sechsjéhrigen Krieges els Preis fordern wird. Auch die dugend Maverstettens
_tritt den langen Marsch an, fur dr31undv1er21g Véter, Sahne und Bruder ein WEg ohne W1e-.

-derkehr: - o T R

.Im-Herbst_1944 schreibt das Schicksal das dunkelste Kapitel der_Ggsghichtq"Mguerstettens.
Am Rand des Waldes, in der N&dhe der ndrdlichen Gemarkungsgrenze, entsteht ein Baracken-
Jager, in dem . 1ud15che Héftlinge aus dem Konzentrationslager, Dachay untergebracht werden,

um als Arbeitskrafte in der nahen Munitionsfabrik eingesetzt zu werden. Hunger, Entkraftung
und eine Epidemie bereiten den Gefangenen unsagbares Leid;. innerhalb eines halben Jahres
sterben 472 Menschen. ~ : :

Schon wdhrend der letzten Kriegsmonate sind zahlreiche St3dter, die ihre Bleibe durch den
Bombenkrieg verlpren haben, nach Mauerstetten gekommen. Seinen grdBten Einwohnerzuwachs
‘aber’ erfihrt .das Dorf kurz nach dem Kiieg; Hundeérte Vertriehéner &is dem deutschen Osteén
werden vom Wohnungsamt in Mauverstetten eingewiesen, und so betrdgt die Zahl der Einwohner
1946 bereits siebenhundertsechzig, also iweihundert mehr als bei Kriegsende 1945, Vertrie-
bene aus der nordbohmlschen Schmuckmetropole Gablonz r1chten 1n leerstehenden Waschkichen

. echter Schmuckwaren aufnehmen.

Der unverzagte und bewundernswerte FleiB dieser Neuburger bew1 t einen ungewohnten Auf-
schwung Mauerstettens. Zehn Jahre nach Kriegsende entsteht. .auf? en‘ﬁpndamenten -des abge-
rissenen Barackenlagers der neue Ortsteil Steinholz, der zwan21g Jahre spdter finfhundert
Menschen eine-liebenswerte-Heimat ist. (Nalter Knobloch}

Mauerstetten im Jahr 1835
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Frankenried

Das Dorf war bis zum 1.5.1980 eine selbstindige Gemeinde mit 780 Hektar Grund-
fliche und 320 Einwohnern.

Frankenried wurde als Rodung im'Rahmen der Frankenansiedlung vor 800 vom
Reichshof Beuren aus betrieben. Aus dem Besitz von Ursin-Ronsberg ging 1212
nach dem Erléschen dieses Hauses die Ortsherrschaft an die Herrschaft Kemnat
iiber. Auf die Entstehung des Ortes durch herrschaftliche Rodung weist auch der
Umstand hin, daf simtliche Untertanen bis in das 19. Jahrhundert herein Leibeigene
der Ortsherrschaft waren. 1130 wird in Frankenried ein niederer Adel, wohl Vasal-
len der Ursin-Ronsberger, genannt. Ein Konrad von Frankenried erscheint nur
einmal als Zeuge in einer Besitzwechselurkunde des Klosters Rottenbuch. Die ké-
niglichen Hoheitsrechte nahm mindestens seit dem 12. Jahrhundert der Ammann des
Reichshofes Beuren wahr. Im 15. Jahrhundert ging das Ammannamt véllig an die
Reichsstadt Kaufbeuren iiber. Die Geschichtsschreibung vermutet in Frankenried
die Malstitte (Dingstitte) des Offizium Buron am Holdersberg, siiddstlich des
Orrtes.

Frankenried wurde 1632 an das obere Pflegamt Buchloe-Helmishofen angeschlos-
sen. Das Hochstift iibte alle Hoheits- und Herrschaftsrechte im Dorfe aus, nur das
Patronats- und Vogrtrecht nicht, das, nach dem Aussterben der Ronsberger, beim
Kloster Ottobeuren verblieb. Die iibrigen Inhaber von Besitz in Frankenried, wie

.
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das Frauenkloster Kaufbeuren und das Spital sowie das Siechenhaus Kaufbeuren,
ferner die Klgster Irsee und Steingaden, waren auf die Grundrechte beschrﬁnkct. Alle
Untertanen waren Leibeigene des Hochstiftes Augsburg bis zur Sakularisation. Um
1800 gab es in Frankenried in 16 Hiusern 4 Bauern, 8 Halbbauern und 47 Séldner.
Heute zihlt Frankenried 120 Hiuser.

Die Pfarrkirche zu Frankenried, dem Apostel Andreas geweiht, wurde 1709 unter
dem Pfarrer Baierhof véllig neu erbaut, der Turm damals erhéht. Die Kosten bestritt
die Kirchenstiftung mit Beisteuerung des Ortspfarrers und mit namhafrer Unterstiit-
zung des o. g. Kaufbeurer Stadtpfarrers Kuile, der auch den Bau leitete. Die Weihe
fand 1725, die Restauration um 1885/89 und 1910 statt.

Ein markantes Gebiude im Ort ist der Pfarrhof aus den Jahren 1751/52 Er steht
unter Denkmalschutz und muf§ erhalten bleiben. Desgleichen der Pfarrstadel mit

Bundwerk daneben.

Hausen

Der Weiler 2 Kilometer siidlich von Mauerstetten erscheint in einer Urkunde vom
Jahr 930, nach der Kénig Heinrich eine Schenkung bestirigr, die der edle Mann
Salacho mit einem von der edlen Frau Albsinda und dem Vogr Agilo erkauften Besitz
und mit 2 Hérigen an das Kloster Kempten machte. Ins hohe Mittelalter reicht auch
bedeutender Besitz des Hochstifts Augsburg in Hausen. Hausen wechselte verschie-
dentlich seine Herren, z. B. waren 2 Hofe Lehen des Klosters Kempten und gingen
als solche iiber den Kaufbeurer Biirger Rappold im 15. Jahrhundert an die Benzenau-
er iiber. Zur Zeit der Sikularisation waren in Hausen Grundherren: das Hochstift
Augsburg mit 4 Bauernhéfen und einer Solde, das Spiral Kaufbeuren mit einem Hof

7
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und das Kloster Irsee mit mehreren Sélden. Hoch- und Niedergericht war im Besitz
des Klosters Irsee, aufler Etters iibte sie der Bischof von Augsburg iiber seine Leute
aus.

Ein kleiner Burghiigel in Hausen diirfte die Stelle andeuten, wo vielleicht die Burg
des Edlen Salacho stand.

Die Kapelle in Hausen, der Heiligen Dreifaltigkeit geweiht, wurde 1678 von Mat-
thius Mayr von Hausen erbaut. 1882 erstand ein fast vélliger Neubau.

Steinholz

Eine Siedlung von Heimatvertriebenen aus dem Bereich Gablonz in Béhmen ent-
stand nach dem 2. Weltkrieg am Waldteil Steinholz auf Mauerstettener Flur, etwa
1200 Meter nérdlich vom Ortskern des Dorfes an der Strafle Mauerstetten—Germa-
ringen. Die Siedlung, die auf 135 Wohnhiuser angewachsen ist und 538 Menschen
beherbergt, hat auch Stralenanschlufl von der alten B 12 her, in deren Nihe sie liegt.
Im Ortsteil Steinholz stellen verschiedene Einwohner in kleineren Betrieben auch

Gablonzer Schmuck her.

Anton Diirr

4.2 Flurbereinigung und Dorferneuerung

Die Flurbereinigung fir das Gebiet der ehemals selbstandigen Gemeinde Frankenried
wurde 1982 abgeschlossen. Auf dem alten Gemeindegebiet Mauerstetten wurde die
Flurbereinigung 1958/59 abgeschlossen.

Fur Frankenried wird die Dorferneuerung voraussichtlich Ende 1997/Anfang 1998
angewiesen.

4.3 Denkmadler
Quelle: Denkmaler in Bayern / Denkmalliste des Landkreises Ostallgau

Laut Baugesetzbuch § 1, (5), 5 sind bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und
Bebauungsplanen insbesondere zu berticksichtigen: die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege sowie die erhaltenswerten Ortsteile,
Stralen und Platze von geschichtlicher oder stadtebaulicher Bedeutung.

Die Denkmalliste hat nach Art. 2 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes nachrichtlichen
Charakter und ist fortzuschreiben. Der aktuelle Stand der Eintragungen kann beim
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, im Landratsamt Ostaligadu und bei der
Gemeinde eingesehen werden. Ergénzungen und Anderungen milssen
gegebenenfalls abgefragt werden.
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4.3.1 Bodendenkma3iler

Die nachfoigend aufgefuhrten Bodendenkmaler diirfen in ihrem Bestand weder
verandert noch beeintrachtigt werden. Fir alle Eingriffe in den Boden,
Erdbewegungen und baulichen Einrichtungen im Bereich der genannten
Bodendenkmaéler und in deren Umfeld muf eine Genehmigung beantragt werden (Art.
7 und 15 DSchG). Das Bayerische Landesamt filr Denkmalpflege ist an allen
Verfahren zu beteiligen. Denkmaler, die noch obert4gig sichtbar sind, (u.a. Grabhtigel
oder Wallanlagen) durfen auch nicht durch BaumaRnahmen o. 4. in ihrer Umgebung

in ihrem Erscheinungsbild beeintrachtigt werden.

1. Grabhigelgruppe mit zwei Grabhiigeln unbekannter Zeitstellung (8029/01086). Flur ,Steinhélzl", 1600
m s6 der Friedhofskirche von Neugablonz. FlstNr. 800. SW 12-30

2. Hallstatizeitliche Grabhugelgruppe mit sechs Grabhtgeln. (87030/0036). Flur ,Schiatter*, 2300 m s
der Kirche Obergermaringen, FistNr. 542, 543, SW 12-29.

3. Vorgeschichtliches Grabhtigelfeld mit etwa 26 Grabhiigeln (8130/0001). Flur ,Hintere Wiesen®, 850
m ssw der Kirche von Mauerstetten. FIstNr. 140, 141, 142, 145, 150-153. SW 12-29, SW 12-30

4. Vorgeschichtliches Grabhiigelfeld mit zehn bis 20 Hugeln der Bronze- und Hallstattzeit,
(8130/0002), Flur ,Auf der Buchen® und ,Buchmahder®, 13000 m s&-ssd der Kirche von

Mauerstetten., FlIstNr. 215, SW 13-29.

5. Mittelalterlicher Turmhiigel. (8130/0003). Flur ,Untere Wiesen", 280 m nnw der Kirche von Hausen.

FlstNr. 1649. SW 13-29.

6. Siedlungsfunde der Bronzezeit. (8130/0045). Flur ,Buchmahder®, 800 m oné der Kapelle von

Hausen. FistNr. 1688. SwW 13-29.

7. Vorgeschichtlicher Grabhtige! im Luftbild. (8130/0017). Flur ,H5he", 1000 m né der Kirche von

Frankenried. Fist.Nr. 1679/2. SW 13-29.

8. Vorgeschichtliche Grabhiigelgruppe mit etwa vier Grabhiigeln im Luftbild. (8130/0016). Flur
.Lercha", 500 m n&-ond der Kirche von Frankenried. FIstNr. 290, 291, 283/2. SW 13-29.

4.3.2

Mauerstetten

Baudenkmaler

Bal?nhofstraﬂe L. Bauernhaus, Mitterstallbav, Flachdach auf
Kniestock, 2. Viertel 19.Jh. [FI.NT. 3

Hausener Strafle 7. Bauernhaus, Flachdach auf Kniestock, im
Kern noch 18.Jh.; Stadel, Stinderbau mit Flachdach, Anfang
19.Jh. [FL.Nr, 30)

Kirchplatz 1. Pfarrhaus, Satieldachbau, 1744; Pfarrstadel, Sat-
teldachbau, 18.Jh. [F1.Nr. 16]

Kirchplatz 2. Kath. Pfarrkirche St Vitus, Turmunterbau und
Chor gegen 1480, Langhaus 1692, Turmoberteil 1746 mit Aus-
stattung. [F1.Nr. |5]

Kirchplatz 6. Bauernhaus, Minerstailbau mit Flachdach, Kanie-
stock und aufgedoppelter Haustir, stawlicher Bau um
1820/40. [F1.Nr, 23]

Kirchplatz 7. Bauernhaus, Minerstallbau mit erhéhtem Flach-
dach auf Kniestock, woh! 1. Halfte 19.]h., Wappentafel um
1670, [FLNr, 24)

Reutwaldstrafe 2, Bauernhaus. Wohnteil mit Flachdach auf
Bundwerkkniestock, Giebelfresko bez. 1851. [F1.Nr. 49]

Frankenried

Frithlingsweg 1. Plarrhaus, Saneldachhaus von 1751; Pfarrsta-
del, verschalter Stinderbau mit Mitteltenne, bez. 1743. [FLNr.
66]

Friihlingsweg 8. Mittertennbau, Flachdach, verputzter Stinder-
bau mit profilierten Bigen und Wettermantel, 2. Hilfte 17. Jh.
[FLNr. 50] O

Paul-Gaupp-Strale 1. Epitaph, Ende 16.Jh.; am Stallteil einge-
lassen. (F1.Nr. 23]

Paul-Gaupp-StraBe 3. Kath. Pfarrkirche St. Andreas, Turmun-
terbau und Kern des Langhauses spétgotisch, Neubau 1709
von Joseph Miiller, Yorzeichen um 1720; mit Ausstattung, [Fl.-
Nr. 22]

- Paul-Gaupp-Strafle. Kerkerische, 18./19.Jh.; mit Ausstat-

tung; an der Friedhofsmauer. [FI.Nr. 22]
Heiligennische, 18.Jh.: mit Ausstattung; 500 m sidwestlich

voem Ort. {FI.Nr. 196]
Hausen (Gemarkung Mauerstetten)

Haus Nr. 11, Kath. Kapelle HL. Dreifaltigkeit, erbaut [882: mit
Ausstattung. [FL.Nr. 1585] :
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5. Bevélkerung
5.1 Bevdlkerungsentwickiung

Die Bevélkerungsstatistik ergibt einen Hinweis auf die mégliche Entwicklung der
Gemeinde sowie auf eventuelle Konflikte zwischen zu erwartender und
winschenswerter Bevolkerungsentwicklung. Zwischen den vorhergesagten
Einwohnerzahlen und der stadtebaulichen Entwicklung besteht ein enger
Zusammenhang: Eine Zunahme der Bevélkerung macht die Ausweisung von Bauland
und Gemeinbedarfsflichen notwendig. Andererseits kann die Ausweisung von
Bauflachen eine Zunahme der Bevdlkerung - vor allem durch Zuzug - hervorrufen.

In den nachfolgenden Tabellen und Schaubildern sind die wichtigsten Daten der
Gemeinde Mauerstetten zusammengestellt. Zum Vergleich sind die Zahlen der
Nachbargemeinden Germaringen, Stéttwang und Biessenhofen sowie des
Landkreises Ostallgau, der Planungsregion Allgau (16) und des Regierungsbezirkes
Schwaben aufgefiihrt.

Bevolkerung Verdnderungen in %
27.05.1970 25.05,1987 31.12.1985 1970 - 1987 1987 - 1995
(V2) (VZ)
Mauerstetten 1.700 2.355 2.573 +38.5 +9.3
Germaringen 2.388 2814 3.329 + 17,8 +18,3
Stéttwang 995 1.350 1.604 + 35,7 +18,8
Biessenhofen 3.207 3.8046 3.795 + 18,7 - 03
Lkr. Ostallgau 105,135 114.547 127.068 +9,0 +10,9
Region Allgau (16) 393.285 411.049 451.906 +4,5 +9.9
Reg.-Bez. Schwaben 1.467.454 1.546.504 1.722.117 +54 +11.4
5.2 Altersaufbau
Mauerstetten Landkreis Ostallgéu in %
1970 % 1987 % 1970 1987
unter 6 206 121 149 6,4 10,3 7.2
6 bis unter 15 255 15,0 263 11,3 15,0 10,4
15 bis unter 18 57 3.4 111 4.8 4.1 44
18 bis unter 20 41 2.4 87 3,7 2.8 3,5
20 bis unter 30 221 13,0 355 15,2 12,0 15,9
30 bis unter 40 279 16,4 320 13,7 12,9 13.4
40 bis unter 50 213 12,5 390 16,7 12,0 13,2
50 bis unter 60 159 9.4 295 12,6 104 11,0
60 bis unter 65 74 4.4 121 52 6,1 53
65 bis unter 70 93 55 68 29 5,6 4.4
70 bis unter 75 50 2.9 70 3,0 42 4.0
75 und élter 52 31 126 54 47 7.5
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Bisherige Bevélkerungsentwicklung

Jahr Mauerstetten Frankenried Landkreis Ostallgau
1840 356 (638) 280
1939 498  (765) 267
1946 761 (1.197) 436
1950 761 {1.217) 546 107.028
1972 1.319 (1.662) 343
1973 1.454 (1.815) 361 107.072
1974 1.537  (1.890) 353
1975 1.625 (1.968) 343
1976 1.693 (2.041) 348 : =
1977 2.134 108.503
1978 2.205
1979 2.279 109.542
1980 2.292
1981 2.280 110.513
1882 2.276
1983 2.252 111.165
1984 2.298
1985 2.284 111.865
1986 2.289
1987 2.333 114.889
1988 2.388
1989 2.385 118.856
1890 2.422 121.743
1991 2.445 123,526
1992 2.454 124.804
1993 2.449 125.733
1994 2.496 126.420
1995 2.573 127.068
1997 2.837 (Stand 15. September)
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5.3 Bevdlkerungsbewegung
Jahr natiirliches Wachstum Wanderungsbewegung Bewegung
insgesamt
lebend Gestor- Zuge- Fortge-
Geborene bene Saldo zoge- zoge- Saldo
: ne ne
1972 22(5) 19(2) 12(3) 99 (11) 84 (18) 15 (7) 27 (10)
1974 142y 11(8 3(-3) 188 (5) 108 (10)80 {-5) 83 (-8)
1976 20 14 6 188 121 67 73
1978 24 12 12 183 113 70 82
1980 24 21 3 130 120 10 13
1981 23 24 -1 115 126 -1 -12
1982 24 19 5 111 120 -9 -4
1983 18 30 -12 124 136 -12 T -24
1984 21 15 6 132 92 40 46
1985 23 21 2 85 111 -16 - 14
1986 36 17 19 101 115 -14 5
1087 30 15 15 112 119 -7 8
1988 26 27 -1 154 a8 56 55
1989 31 18 13 148 127 21 34
1990 21 15 6 131 115 18 22
1991 29 18 11 124 134 -10 1
1992 36 15 21 134 146 -12 9
1993 35 19 16 127 148 -21 -5
1884 23 15 8 169 130 39 47
1995 29 21 8 194 125 69 77
5.4 Bewertung der Bevélkerungsstatistik

Nachdem die Bevélkerungszahlen von 1980 bis 1983 leicht gefallen sind, ergab sich
Uber zehn Jahre hinweg ein relativ gleichmaiges Wachstum. Von 1993 bis 1997 ist
ein besonders starkes Wachstum feststellbar, das vermutlich in diesem MaRe nicht
anhalten wird. Vergleicht man die statistischen Zahlen fiir Mauerstetten mit denen von
Untergermaringen, Stéttwang und Biessenhofen, sowie mit den Zahlen des
Landkreises, der Region Allgéu und des Regierungsbezirkes Schwaben, so 146t sich
fur Mauerstetten ein uberdurchschnittliches Bevélkerungswachstum in den Jahren
von 1870 bis 1987 und ein durchschnittliches Wachstum in den Jahren 1987 bis 1995
feststellen.

Extrapoliert man die jahrliche Bevélkerungsentwicklung wahlweise mit je 0,5 Prozent,
1,0 Prozent und 1,5 Prozent Zuwachs, so ergeben sich fiir das ,Zieljahr* 2015 des
Flachennutzungsplanes folgende Prognosen:

Bevdlkerung Jahrliche Bevdlkerung
im Jahr 1997 Zuwachsrate im Jahr 2015
2.837 0,5 Prozent 3.092
2.837 1,0 Prozent ’ 3.347
2.837 1,5 Prozent 3.602

Zur Einschatzung der kunftigen Bevdlkerungsentwicklung ist auch der Altersaufbau
und die Wanderungsbewegung von entscheidender Bedeutung. Hierbei ist zu
unterscheiden zwischen dem Saldo der natlrlichen Bewegung durch Geburts- und
Sterbefalle sowie dem Saldo durch Zu- und Fortziige. Weitere wichtige Faktoren sind:
die Attraktivitat der Gemeinde, die zur Verfligung stehenden Bauplétze und die Zahl
der Arbeitsplatze am Ort oder in annehmbarer Entfernung. Aufgrund der oben
genannten Bevdlkerungsentwicklung, der Familien- und Haushaltsstruktur, des
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Altersaufbaus und der Zielvorgaben der Regionalplanung wird fiir das Zieljahr 2015
des Flachennutzungsplanes von ca. 3.350 Einwohnern in Mauerstetten ausgegangen.

6. Wirtschaft

6.1 Erwerbsstruktur

Die Struktur der EnNerbstétigen und Beschaftigten hat sich in Mauerstetten von 1970
bis 1987 &hnlich wie im gesamten Landkreis verandert. Der Anteit der Erwerbstatigen
in der Landwirtschaft ist von 19,4 % auf 9,2 % zuriickgegangen. Obwohl keine
aktuelleren Zahlen aus Volkszahlungen vorllegen mul man davon ausgehen, dafl
sich dieser Trend weiter fortsetzen wird.

Erwerbstitige
Wirtschaftsbereiche Erwerbstatige
1970 % 1987 %
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 140 19,4 106 9,2
produzierendes Gewerbe 373 51,6 422 36,5
Handel/Verkehr/Nachrichteniib. 86 11,9 204 17.6
lbrige Wirtschaftsbereiche, 124 17,2 424 6.4
Dienstleistungen
Beschaéftigte total 723 100 % 1156 100 %
Landkreis
Mauerstetten Ostallgiu
n2v% |esoleas ...
'7"-:: LA
11,9 Ya //‘ » : : 36-” “a 4
// . 0 8 LB BN
.o 7 o o3 dbrige Wirtschattshereiche
7 % e o o [Diznstieisfungen)
/ 3.4 %
/ 17.6 2
A
51,6 Y // /
/ Handel und Verkehr
[ KA
365 %
produziertes Gewerbe
Wb %
92 % 1,5 % Land- und

Forstwirtschatt

1979 1987
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6.2

Pendierbewegung

Aus- und Einpendler der Gemeinde Mauerstetten

Berufspendler

Ausbildungspendler

1987 1995 1970 1987 1995
Auspendler 792 k. A, 122 261 K. A.
Einpendler 297 k. A - 1 k. A.
6.3 Landwirtschaft
Jahr Land- und forstwirt- darunter landwirtschaftliche

schaftliche Betriebe
1849 127
1960 126
1972 ag
1974 95
1976 112 a0
1977 102
1979 a8 81
1980 o8
1981 213] 75
1983 91 72
1985 91 72
1987 89 70
1989 87 67
1991 a4 67
1993 81 63
1995 79 58
Landwirtschaftliche Betriebe
Jahr unter 5 bis 10 bis tber insgesamt
5ha 10 ha 20 ha 20 ha
1972 12 28 25 13 98
1987 7 14 30 19 70
1993 8 7 25 23 63
1985 10 S 20 23 58
Landwirtschaftlich genutzte Fliche in ha
1972 1987 1995

Ackerland 161 80 k. A.
Grinland 1.089 1.087 1.015
Wald 228 kA k. A.
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Viehbestand am 3. Dezember 1994

Rinder . 2.318
darunter Milchkiithe 1.264
Schweine

darunter Mastschweine

Huhner 4,795

Landwirtschaft : -

Die landwirtschaftliche Nutzung im Planungsgebiet umfalt Béden mit mittlerer bis
guter Ertragsqualitat. Die fur das Allgau typische Grinland- und Milchwirtschaft
herrscht auch in Mauerstetten vor. Ackerflachen treten vereinzelt und eingestreut auf,
ausgenommen in den ebenen Bereichen nordwestlich und nordéstlich von
Mauerstetten sowie im Unterieder Trockentslchen. Fir die Landwirtschaft von
untergeordneter Bedeutung sind die Flachen im Gennachtal und in den
Randbereichen des Gennachmooses. Diese Gebiete haben umso gréfere Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz.

Die Gemeinde ist als vorrangig landwirtschaftliches Produktionsgebiet eingestuft.
Anhand der dargesteliten statistischen Zahlen scheint die flachendeckende
Aufrechterhaltung der Landwirtschaft vergleichsweise stabil. Weitere Ausfuhrungen
siehe Erldauterungsbericht zum Landschaftsplan Ziffer 1.3.1.

Der Regionalplan macht in Bezug auf die Landwirtschaft folgende Aussage: "Auf die
Sicherung und Stérkung der Landwirtschaft in der Region, auch der
Nebenerwerbslandwirtschaft, als Wirtschaftsfaktor und die Erhaltung ihrer
landeskulturellen Bedeutung soll hingewirkt werden. Durch die Bewirtschaftung von
ca. 58 % der Gesamtfliche der Region Allgédu (ohne Wald) tragt sie wesentlich zur
Erhaltung der typischen allgduer Kulturlandschaft bei und sichert damit der hohen
Erholungswert eines der attraktivsten Gebiete in Bayern."

Forstwirtschaft

Neben der Landwirtschaft spielt die Forstwirtschaft durch den hohen Anteil an
Privatwald eine dulerst wichtige Rolle — besonders im siidlichen Gebietsteil der
Altgemeinde Frankenried. Es sind vorhanden: 62 % Privatwald, 14 % Staatswald, 24
% Koérperschaftswald incl. Kirchenwald. Die bewaldeten Hangleiten von Wertach- und
Gennachtal sowie des Moranenwallzuges, der das Gemeindegebiet dstlich
abschlieft, wirken besonders landschaftspragend. Im Bereich von Neugablonz und
Steinholz bestand frither eine geschlossene Waldflache. Durch die
Siedlungsentwicklung der Nachkriegszeit ist davon nur noch ein Waldgrtel
Ubriggeblieben, der im Norden nur noch lickenhaft vorhanden ist. Laut Regionalplan
ist auf die Erhaltung dieser Griinzone hinzuwirken. Winschenswert aus
wirtschaftlichen, 6kologischen und &sthetischen Griinden ist der Aufbau von gestuften
Waldrdndern und die Abkehr von der Bestockung mit Nadelholz-Monokulturen (siehe
auch Erlauterungsbericht z{ym Landschaftsplan Ziffer 1.3.2)
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Viehbestand (Rinder)
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6.4 Wohnungswesen

Wohnungsentwicklung und Bautatigkeit

Jahr fertigge- fertigge- Wohnungs- Einwohner Einwohner pro
stellte stellte bestand Wohneinheit
Wohngeb, Wohnungen W (E) (E/VW)

1871 2 2 555 1.662 3,00

1981 5 7 877 2.280 260

1987 ) 7 844 2.333 2,76

1989 10 21 830 2.3585 - 2,89 -

1991 4 5 388 2.445 2,75

1992 6 7 895 2.454 2,74 v

1993 B 9 803 2.449 2,71

1884 7 11 914 2.4386 2,73

1995 28 75 989 2.573 2,60

Zum Vergleich:

Landkreis Ostallgédu 1995 52.539 127.068 2,42
Germaringen 1995 1.142 3.329 2,91
Stottwang 1995 553 1.604 2,90

Da die Zahl der Ein- und Zweipersonenhaushalte in Deutschland in den vergangenen
Jahren zugenommen hat, ist gleichzeitig die durchschnittliche Wohnungsbelegung
gesunken, in Mauerstetten auf 2,60 Personen je Wohnung, im Landkreisdurchschnitt
auf 2,42. Der Vergleich mit den umliegenden Gemeinden Germaringen und Stéttwang
laRkt erwarten, daf sich die Wohnungsbelegung in Mauerstetten in Zukunft etwa im
Landkreisdurchschnitt einpendeln wird.

Die durchschnittliche Wohnungsbelegung wird also zu einem geringfiigigen Bedarf an
neuen Wohnungen fihren.

Wohnraum pro Person in Deutschland seit 1950:

36,5 m?

' 2 "/1 'f"

1972 1982 1990
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In den Bereichen der angefithrten Bebauungspléane besteht noch Baurecht fiir ein
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alle Gebiete restlos bebaut. Auch die ausgewiesenen Gewerbegebiete sind

vollstédndig bebaut.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Mauerstetien

7. Ubergeordnete Planungsziele

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Diese werden in folgenden Schriften dargestellt:

S Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Anlage 1 zu § 1 der Verordnung
vom 25. Januar 1994, Gesetz- und Verordnungsblatt S. 25, ber. S. 688.

- Regionalplan der Region Allgau (16), RP 16; die erste Fortschreibung von
1995 wurde durch Bekanntmachung am 1.4.1997 rechtsverbindlich;

s Waldfunktionsplan (WFP) fir den Regierungsbezirk Schwaben, Teilabschnitt
Allgau, Bekanntmachung vom 15. Januar 1985, Gesetz- und VeFordnungsb[att
S. 13.

- Agrarleitplan fur den Regierungsbezirk Schwaben (ALP, befindet sich
derzeit in Aufstellung).

7.1 Landesplanerische Ziele
7.1.1 Raumstruktur und zentraldrtliche Einstufung

Mauerstetten gehért zum Mittelbereich des méglichen Oberzentrums Kaufbeuren. Die
Stadt Kaufbeuren deckt sowohl den gehobenen Bedarf als auch teilweise den
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarf der Mauerstettener
Bevélkerung. Andererseits nutzen Kaufbeurer Biirger die Mauerstettener Flur
beispielsweise zur Erholung. Die bestehenden engen soziodkonomischen
Verflechtungen mit der Nachbarstadt Kaufbeuren finden ihren Niederschlag in der
Statistik: Unter anderem zeigt der relativ niedrige Stellenwert der Landwirtschaft bei
der Erwerbstatigkeit, dall Mauerstetten eindeutig dem stadtischen Umfeld von
Kaufbeuren zuzuordnen ist. Der Regionalplan weist das Gemeindegebiet von
Mauerstetten folgerichtig als "Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum® aus.
Obwohl fir Mauerstetten die regionalplanerische Funktion ,Landwirtschaft" festgelegt
ist, werden die Verflechtungen zwischen Mauerstetten und Kaufbeuren in den
néchsten Jahren immer enger werden. Die Zahl der Berufs- und Ausbildungspendler
nach Kaufbeuren wird vermutlich zunehmen. Das Gewerbegebiet, das sich derzeit auf
Kaufbeurer Gemarkung am Kreisverkehr der Bundesstralte 12 entwickelt und neben
produzierenden Betrieben auch Einzelhandler, Gastronomie und Freizeiteinrichtungen
anzieht, wird diese Tendenzen verstirken. Damit verbunden kénnten sich Probleme
fur die Wirtschaftsstruktur in Mauerstetien ergeben, wenn ortsansassige
Gewerbetreibende unter den Konkurrenzdruck des nahen Gewerbegebietes geraten.
Umso wichtiger erscheint in diesem Zusammenhang die Ausweisung eines
geeigneten Gewerbegebietes auf Mauerstettener Flur.

712 Organische Entwicklung

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Entwickiung der
Siedlungstatigkeit gewahrleistet werden, deren Umfang sich nach GréRe, Struktur und
Ausstattung der Gemeinde bemif3t (LEP A lll, B i 1.3, Abs. 1). Auf Mauerstetten wird
auch in den kommenden Jahren aufgrund seiner Nahe zur Stadt Kaufbeuren ein
erheblicher Siedlungsdruck lasten, der tiber die organische Entwicklung hinausgeht.
Im Wohnsiedlungsbereich hat die Bereitstellung von Bauland fir die ortsansassige
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Bevélkerung Vorrang; sie soll durch geeignete MaRnahmen gesichert werden (LEP B
I11.3 Abs. 2).

Im gewerblichen Siedlungsbereich soll die organische Entwicklung sowohl den Bedarf
der ansassigen Betriebe als auch die Neuansiedlung von Betrieben umfassen, die zur
ortlichen Grundversorgung oder Strukturverbesserung in der Gemeinde notwendig
oder an bestimmte Standortvoraussetzungen gebunden sind (LEP B il 1.3 Abs. 3).

7.1.3 Siedlungsstruktur

Wesentlich fur die Bauleitplanung ist es, die gewachsene Siedlungsstruktur zu
erhalten und unter Wahrung der natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
BedUrfnissen von Bevélkerung und Wirtschaft weiterzuentwickeln. Dabei soll auf das
charakteristische Orts- und Landschaftsbild geachtet werden (LEP B 11 1 Abs. 1).
Gerade in landschaftlich bevorzugten Bereichen spielt dabei die Flachenschonung
eine wichtige Rolle. Grundsatzlich soll durch einen schonenden Umgang mit der
Kulturlandschaft eine Zersiedlung verhindert werden. Vor der Neuausweisung von
Baufléchen soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen hingewirkt
werden. Neubauflachen sollen méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (vgl. LEP B 1l 1.5, Abs. 1 und 2). Dem
Landverbrauch kann unter anderem durch Einsatz flachensparender Siedlungsformen
entgegengewirkt werden (vgl. LEP B Il 1.9). Darliberhinaus soll bei der
Siedlungstatigkeit unter anderem auf die Belange von Umweltschutz und
Denkmalpflege geachtet werden (vgl. LEP B Il 1.7), insbesondere auch auf die
typischen allgauer Ortsbilder.

7.1.4 Natur- und Landschaftsschutz

Teilbereiche im Stdwesten und im Sitidosten des Gemeindegebietes von
Mauerstetten gehdren laut Regionalplan zu den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
Nr. 12 Wertachtal und Wertachschlucht sowie Nr. 4 Gennach- und Hilthnerbachtal und
Gennachhausener Moor (vgl. nebenstehende Karte). Den Belangen von Natur und
Landschaft kommt dort besonderes Gewicht zu. Siehe hierzu vor allem die
Ausflhrungen im Erlauterungsbericht des Landschaftsplanes. Im Regionalplan Allgau
werden die Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete wie folgt beschrieben:

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 4 Gennach- und Hiihnerbachtal und
Gennachhausener Moor:

Das Gennach- und das Huhnerbachtal gliedern in Nord-Stid-Richtung die ausgedehnten Grinland- und
Waldflachen &stlich von Kaufbeuren. Im Gennachhausener Moor sind trotz einst ausgedehnter
Entwésserungs- und Aufforstungsmafinahmen noch groltere, teilweise zusammenhangende Nieder-
und Quellmoore, nasse Hochstaudengesellschaften und kleinere Tumpel vorhanden. Neben
Vorkommen von seltenen Pflanzenarten bilden diese Gebiete wichtige amphibische Lebensraume,
deren Erhaltung und Weiterentwickiung im Interesse des Artenschutzes liegt. Beeintrachtigungen des
8kologischen Wirkungsgefiiges gehen insbesondere von Entwésserungsmainahmen, privaten
Freizeiteinrichtungen und Aufforstungen aus. Zur Erhaltung der floristisch und faunistisch wertvollen
Streuwiesen und zum Umbau der monostrukturierten Aufforstungen waren die landschaftspflegerischen
Mafnahmen auszudehnen. Dabei soilte ein Pflegekonzept erstellt werden. Die Sicherung der
wertvollsten Flachen als Landschaftsbestandteil gemaR Art. 12 BayNatSchG ware winschenswert.
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Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 12 Wertachtal und Wertachschlucht;

Der Wertach kommt im Gesamtzusammenhang der Funktion der dealpinen Flisse als Biotopbriicke
zwischen Alpen und Donauraum besonderes Gewicht zu. Entlang des Flusses ist der Erhalt der
verbliebenen Biotope wie Kiesinseln, Steilwanden, Streuwiesen, Quellbiotopen, Tobeln,
Altwasserrinnen, Trockenhdngen, Auwaldresten und naturnahen Uberschwemmungsbereichen von
grofter Bedeutung fur den Artenschutz (...).

Im Hinblick auf die Lebensridume der heimischen Tier- und Pflanzenarten wurde die
Biotop-Kartierung des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz bei der
Flachennutzungspianung tbernommen. A

Die Bauleitplanung verfolgt das Ziel, besonders schiitzenswerte Landschaftsteile
sowie den Zugang zu diesen grundsétzlich von einer Bebauung freizuhalten (vgl. LEP
B 11 1.6). Aufgrund der strengen Zielformulierung kommt eine Bebauung in diesen
Bereichen nur in 6rtlich zu begrindenden Ausnahmeféllen in Frage. Auch bei einer
grundsatzlichen Eignung einer Flache fir eine Bebauung ist auf das charakteristische
Orts- und Landschaftsbild Riicksicht zu nehmen sowie auf die Belastbarkeit unter
anderem des Naturhaushaltes zu achten. Dazu gehért es auch, Siedlungsgebiete
durch landschaftspflegerische und gestalterische MaRnahmen in die Landschaft
einzubinden. (vgl. LEP B 12.2.5, Abs. 2).

Auch die Landschaft rund um Mauerstetten hat in den vergangenen Jahrzehnten
unter den tblichen Beeintrachtigungen moderner Zeiterscheinungen gelitten. Hier
sind vor allem Bodenaufschlusse und die landschaftszerschneidenden Trassen von
Verkehrswegen und Freileitungen zu nennen. Beziiglich der Belastungen im
Landschaftsbild und entsprechende MaRnahmen wird auf den Erlduterungsbericht
zum Landschaftsplan Ziffer 2.5 verwiesen.
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Teilbereiche des Gemeindegebietes gehdren zu den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten Nr. 12 ,Wertachtal und
Wertachschlucht" sowie Nr. 4 ,Gennach- und Hiihnerbachtal und Gennachhausener Moor* (Regionalplan Allgdu).
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7.1.5 Land- und Forstwirtschaft

Bei der weiteren Siedlungstatigkeit in Mauerstetten ist zu beruicksichtigen, daR fur die
landwirtschaftliche Nutzung geeignete Béden nur im unbedingt notwendigen Umfang
fur andere Nutzungen vorgesehen werden (vgl. LEP B 11l 1.2). Landwirtschaftliche
Nutzflachen mit mittleren bis guten Erzeugungsbedingungen wie sie in Mauerstetten
teilweise vorhanden sind, sind in der Region Allgéu (16) nur selten zu finden. Wald
mit besonderer Bedeutung als Biotop sowie landschaftspragende Waldflachen solien
vor Eingriffen bewahrt bleiben. Die Schutzfunktionen des Waldes sollen erhalten
bleiben.

Die Waldflache soll erhalten und vermehrt werden (RP 16 B IIl 2.2). Weitere
Ausfuhrungen: siehe Erlauterungsbericht Landschaftsplan Ziffer 1.3.2.

7.2 Regionalplanerische Ziele

Bei der kinftigen Entwicklung der Gemeinde Mauerstetten sollen die Ziele des
Regionalplans Allgau beriicksichtigt werden. Auch die Bauleitpianung mit der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes bzw. des Landschaftsplanes soll sich an
diesen Rahmenbedingungen orientieren. Der Regionalplan Region Allgéu (16) sieht
als vorrangige Funktion fur die Gemeinde Mauerstetten die Landwirtschaft vor (RP 16
A VI 2.1). Deshalb sind bei raumbedeutsamen Planungen die Belange der
Landwirtschaft besonders zu berticksichtigen. Wie im gesamten Alpenvorland soilen
Erganzungen im gewerblich-industriellen Bereich unter Beachtung der Belange der
Umweltvertraglichkeit angestrebt werden (RP 16 All, 1.2).

Im Stadt- und Umlandbereich von Kaufbeuren soll die Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung in einem ausgewogenen Verhéltnis zwischen der Kernstadt
und den Umlandgemeinden, insbesondere dem Kleinzentrum
Germaringen/(Westendorf) sowie den Gemeinden Mauerstetten und Stéttwang
erfolgen und soweit erforderlich Uber die Gemeindegrenzen hinweg abgestimmt
werden. Eine Verbesserung des &ffentlichen Personennahverkehrs soll insbesondere
zwischen der Stadt Kaufbeuren, dem Markt Irsee und den Gemeinden Germaringen
und Mauerstetten angestrebt werden. Es soll eine tberdrtliche Verbindung von der
Bundesstrale 16 zur Bundesstrale 12 mit Auffahrt bei Germaringen im Zuge der
Kreisstrale OAL 6 geschaffen werden (RP 16 A Il 1.4).

Im Nahbereich Kaufbeuren wird der Verbesserung der Umweltqualitit besondere
Bedeutung beigemessen. Das Drumlin-Hiigelland beiderseits der Wertach soll in
seiner 6kologischen Bedeutung und Erholungsqualitat erhalten bleiben. (RP 16 A ]
2.2 und 2.3). Weiterhin soll die fur die Region charakteristische Mischung von intensiv
genutzten und dkologisch ausgleichend wirkenden Landschaftsteilen unter anderem
im Wertachtal und im Drumlin-Hugelland erhalten werden (RP 16 Bl 1.2).

Das Gemeindegebiet Mauerstetten wird im Stidosten und im Siidwesten zum Teil von
den im Regionalplan bestimmten Landschaftlichen Vorbehaltsgebieten Nr. 12
Wertachtal und Wertachschlucht” sowie Nr. 4 ,Gennach- und Hihnerbachtal und
Gennachhausener Moor* tiberlagert. In diesen Bereichen kommt den Belangen des
Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes oder der Erholungsnutzung bei der
Abwé&gung mit anderen Nutzungsansprilchen besonderes Gewicht zu.
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Regionalplan Region Allgiu (16)
Raumstruktur
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Innerhalb der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete sollen 6kologisch empfindliche
Bereiche wie Niederungen, FlieRgewasser, Seen, Moore und Walder als
Landschaftsschutzgebiete festgesetzt werden (RP 16 B | 3.1). Konkret wird im
Regionalplan (B | 3.1, Begr.) dabei das Gennachhausener Moos als besonders
schutzwlrdig nach Art. 10 BayNatSchG bezeichnet; fiir den Bereich des Béaren- und
Bachtelsees wurde zwischenzeitlich eine Landschaftsschutzgebietsverordnung
erlassen, die kleinflachig auch auf die Gemeinde Mauerstetten Ubergreitt.

Nach den Vorgaben des Regionalplanes sollen auBerdem die markanten Hohenzige,
Steillagen und Talauen unter anderem des Gennachtales freigehalten werden. Auf die
Erhaltung und Schaffung 6kologisch wirksamer Zellen vor allem von Heécken und
Feldgehdlzen auch &stlich der Wertach soll hingewirkt werden (RP B 14.2.3 u. 4.2.6).

In diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, daR die 1. Fortschreibung des
Regionalplanes unter anderem eine starke Gewichtung des Arten- und
Biotopschutzes sowie des Biotopverbundsystems beinhaltet.

Anmerkung: Angesichts der bereits beschriebenen engen soziodkonomischen
Verflechtungen zur Nachbarstadt Kaufbeuren erscheint die im Regionalplan fir
Mauerstetten festgelegte Funktion ,Landwirtschaft" nicht mehr ausschlieRlich
gegeben. Mauerstetten Ubernimmt vielmehr typische Funktionen einer Gemeinde im
direkten stadtnahen Umland. Auch die Erholungsfunktion fiir das mégliche
Oberzentrum Kaufbeuren wird an Bedeutung gewinnen. Damit verbunden ist die
Bereitstellung entsprechender Einrichtungen wie beispielsweise Reit- und
Wanderwege.

7.3 Landschaftsplanerische Ziele

Hierzu wird auf den Erlauterungsbericht zum Teil Landschaftsplan verwiesen.

7.4 Kommunale und ortsplanerische Ziele

Die bauliche Entwicklung und damit das Bevélkerungswachstum in Mauerstetten sind
abhangig von der wirtschaftlichen Entwicklung und vom Baugrund, der zur Verfiigung
steht. Sowohl das naturliche Bevélkerungswachstum als auch die Zuwanderung
waren in den vergangenen Jahren deutlich positiv. Die Zunahme der Bevélkerung war
in Mauerstetten teilweise erheblich héher als in der Gbrigen Region.

Insgesamt hat Mauerstetten von 1980 bis 1997 von 2.292 auf 2.837, also um 545
Einwohner zugenommen. Das sind rund 24 Prozent Bevélkerungszuwachs in 17
Jahren. :

Mauerstetten: Besonders auf dem Ortsteil Mauerstetten lastet ein erkennbarer
Siedlungsdruck, der zu unitbersehbaren Zersiedlungsansatzen gefihrt hat. Der
Gesamtort wirkt zweigeteilt: Stdlich der Staatsstrae 2014 liegt der alte Ortskern mit
dorftypischen Strukturen. Im Norden schliefen sich mit ausgedehnten Liicken neuere
Wohn- und Gewerbegebiete an. Die Gemeinde méchte mit der vorliegenden
Bauleitplanung die bestehenden stadtebaulichen Mangel beseitigen bzw. mildern und
eine Abrundung der Ortslage erreichen. Dabei sollen die im Landschaftsplan
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festgelegten Entwicklungsziele in Bezug auf Landschaftsbild und Okologie
beriicksichtigt werden. Fiir Mauerstetten bedeutet das vor allem die Freihaltung der
festgelegten Tabuzonen. Auch der Grilnbestand um Kirche und Friedhof sollte durch
Bebauung westlich der Bahnhofstralie nicht vollstandig eingeschniirt werden.

Steinholz: Die besondere stadtebauliche Struktur in Steinholz basiert weitgehend auf
einem rasterférmigen Muster, das durch die Besiedlung innerhalb kurzer Zeit durch
Vertriebene nach dem Zweiten Weltkrieg entstanden ist. Damit unterscheidet sich
Steinholz deutlich von den tblichen Weilern im Allg&u. Zukiinftige Bebauungen sollten
diese Charakteristik nicht aufweichen, sondern ibernehmen und in zeitgemaRer
Weise fortsetzen. Die Erhaltung des Waldbestandes rund um Steinhoiz solite oberste
Prioritat haben.

Hausen: Der kleine Weiler entlang der Ortsverbindungsstralle zwischen Mauerstetten
und Frankenried wird von seinen landwirtschaftlichen Hofstellen gepragt. Die
gesicherte Zukunft dieser landwirtschaftlichen Betriebe und ihrer umgebenden
Strukturen (Baume, Garten, Obstwiesen usw.) sollte im Vordergrund stehen. In den
vergangenen Jahren hat die Bedeutung Hausens als Wohnstandort fiir Nicht-
Landwirte zugenommen. Diese Tendenz sollte auch angesichts der oben
beschriebenen Zersiedlungsansatze nicht unterstiitzt werden. Aus diesem Grund hat
sich die Gemeinde entschlossen, Hausen nicht als Siedlungsfische auszuweisen,
sondern im Auenbereich zu belassen.

Zur besseren planungsrechtlichen Beurteilung einzelner Vorhaben, z. B. auch die
Umnutzung aufgelassener landwirtschaftlicher Gebaude, ist zu gegebener Zeit die
Erstellung einer AuRenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB abgebracht.

Frankenried: ... ist trotz seiner Nahe zu Kaufbeuren noch ein Dorf mit ausgepragten
landwirtschaftlichen Strukturen mit vielen dorftypischen und 6kologisch wertvollen
Freirdaumen wie Obstgarten oder hofnahen Weideflachen. Die Wohnbauentwicklung
der vergangenen Jahre beschrankte sich weitgehend auf die Westseite in Richtung
Kaufbeuren. Zwischen Altort und Neubauteii gibt es einen Grlinzug, der bis vor
wenigen Jahren noch nahezu durchgéngig war. Diese Flche, die sowohl fir das
Ortsklima wie auch fir den Biotopverbund besonders wichtig ist, solite nicht weiter
durch Bebauung eingeschrénkt werden. Die éstlich gelegene Hangzone, die fiir das
Orts- und Landschaftsbild von groBer Bedeutung ist, sollte auch in Zukunft von
Bebauung freigehalten werden.

Alle Baumafinahmen sind besonders gewissenhaft auf die noch intakte dérfliche
Struktur abzustimmen.

Allgemeine Grundsitze und Empfehlungen

Die Ausweisung von Bauland ist aus vorstehend genannten Griinden im gesamten
Gemeindegebiet begrenzt und muf im Einzelfall genau gepriift werden, um
Nutzungskonflikte zu vermeiden. Die im Flachennutzungsplan vorgesehenen neuen
Wohnbauflachen ordnen sich in die gewachsene stadtebauliche Struktur ein und
runden das Ortsbild ab.

Zur Erhaltung der tandschaftlichen und ékologischen Eigenart des Gebietes sowie
zum Erhalt und zur Entwicklung eines typischen Ortsbildes sollten hinsichtlich eines
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weiteren Wachstums die nachfolgend aufgefiihrten Grundsatze, Aussagen und
Empfehlungen bei allen Bauerweiterungen - seien es nun grokere Baugebiete oder
lediglich Einzelbaumafnahmen - beachtet werden:

- Bauen im Ortsverband;

- Freihaltung von Blickbeziehungen (z.B. zur Kirche);

- Besondere Berlicksichtigung des Reliefs (Freihalten von Talraumen,
Abstandsflachen zum Hangfu bzw. zur Hangkante und zu prigenden
Kuppen),

S Beriicksichtigung von Béschungen und Ranken:

- Erhaltung von Obstgéarten, Einzelbdumen und Hecken;

- Freihaltung von wichtigen Griinflachen;

S Verringerung bzw. Vermeidung von versiegelten Hofflachen,
Gebéaudezufahrten und Parkplatzen;

S Beriicksichtigung des Dachensembles (Neigung, Firstausrichtung, Material);

- keine unndtigen Abgrenzungen durch Mauern, Stiitz- und Sockeimauern fr
Zaune;

S keine zu breiten ErschlieBungsstraen (4,5 bis 5,0 Meter);

- Vermeidung von abgesetzten Gehwegen, méglichst keine Abgrenzung durch
Hochborde;

- Aufnahme des Oberfladchenwassers durch stralRenbegleitende Rigolen;

- im Rahmen von Ortserweiterungen wird eine frithzeitige Eingriinung des
zukinftigen Ortsrandes und dessen Sicherung und Gestaltung empfohlen.

Die Eigenart der traditionellen allgduer Baukultur soll auch bei Neubauten gewahrt
bleiben. Die Gestaltung der neuen Siedlungsbereiche soll grundsétzlich aus dem
Siedlungskanon entwickelt werden, der aus dem Urkataster ersichtlich ist.
Charakteristische Merkmale der regionalen Baukultur haben auch heute noch
Glltigkeit und sollten gepflegt werden. Dazu gehéren unter anderem schlichte und
einfache Baukérper ohne viele Vor- und Rickspriinge, symmetrische, nach Osten
orientierte Schaugiebel sowie holzverschalte Westfassaden. Die Bebauung sollte
zweigeschossig sein; in einigen Randbereichen kann eine Reduzierung auf 1+D
angebracht sein, d.h. dort ist das zweite Vollgescho® als DachgeschoR auszubilden.

ErschlieBung neuer Baugebiete durch Fernmelde- und Energietrassen

Bei der Erschlielung neuer Baugebiete sind in allen Straken geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung von Fernmeldeanlagen der Deutschen
Telekom sowie fur die Energieversorgungsunternehmen sicherzustellen. In der Regel
werden diese Sparten in landlichen Gebieten am Rande der Fahrbahn im
sogenannten Schotterrasenstreifen untergebracht.
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8. Fldchennutzung
8.1 Bauflachen

8.1.1 Wohnbauflichen
Bedarfsschétzung:

Die Ermittlung des Wohnungsbedarfs (s.a. Ziffer 5.1) erfolgt durch Gegeniiberstellung
der erreichten Wohnungsversorgung und der sozialpolitisch erwlinschten
Versorgungsiage. Der wiinschenswerte Wohnungsbestand wird abgeleitet aus der
Zahl der privaten Haushalte, die tiblicherweise als Wohnungsbedarfstrager
anzusehen sind. Dabei soll jedem Haushalt eine Wohnung zur Verfiigung stehen. Der
gesamte Wohnungsbedarf setzt sich somit aus drei Komponenten zusammen:

1. Nachholbedarf (aufgrund von Auflockerung)
2. Ersatzbedarf (aufgrund von Abri und Neubau an anderer Stelle)
3 Neubedarf
a) aufgrund der vorhanden nattrlichen Bevdlkerungsentwickiung
b) aufgrund von Wanderungsgewinn.

Wohnungsnachholbedarf

Der Wohnungsnachholbedarf spiegelt die vorhandene Unterversorgung wider als
Differenz von Wohnungsbestand und Zahi der Haushalte. Der allgemein zu
beobachtende Trend, wonach sich die Haushaltsgrofie im l&ndlichen Raum auf
durchschnittlich 2,3 und in den GroRstadtbereichen auf 1.3 Einwohner pro
Wohneinheit (E/WE) reduziert, ist in Mauerstetten ebenfalls festzustellen: in
Mauerstetten lag der Wert im Jahr 1995 bei 2,60 E/WE. Zum Vergleich sind in
nachfolgender Tabelle die Zahlen fiir den Landkreis und firr die Nachbargemeinden
von Mauerstetten aufgefiihrt (jeweils Stand 1995):

Landkreis Ostallgéu 2,42
Germaringen 2,91
Westendorf 2,86
Stattwang 2,90
Bidingen 3,06
Biessenhofen 2,52

Um in Mauerstetten eine "mafvolle" Auflockerung zu erméglichen, die gleichzeitig
dem Grundsatz der Flachenschonung Rechnung tragt, soll fiir die Dauer des
Flachennutzungsplanes eine Dichte von 2,4 Einwohnern pro Wohneinheit
angenommen werden.

1997 ) 2.837E : 24EMWE = 1.182 W
vorhanden = - 989 W
183 W

Es ergibt sich ein Wohnungsnachholbedarf von 193 Wohneinheiten.
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Ersatzbedarf

Der Ersatzbedarf ist die Zahl der zu bauenden Wohnungen, die notwendig sind, um
den jahrlichen Wohnungsabgang infolge AbriR, Umwidmung und Zusammeniegung
von Wohnungen auszugleichen. Jegliche Bautatigkeit in der Gemeinde Mauerstetten
solite das Ziel verfolgen, die dérfliche Struktur zu bewahren. Deshalb sollten
leerstehende Gebaude sinnvoll saniert und modernisiert werden. Auch durch die
Ansiedlung von Handwerksbetrieben in geeigneten bestehenden Gebauden kann die
charakteristische Siedlungsstruktur erhalten bleiben. Beim Abbruch eines Geb&udes
sollte Ersatz an Ort und Stelle geschaffen werden, um eine Entleerung der alten Orte
zu vermeiden. Im Falle eines Abbruchs handelt es sich zudem meist um gut
erschlossene Grundstiicke in zentraler Lage.

Um die dérfliche Struktur in Mauerstetten zu erhalten, wird deshalb auf einen
Ersatzbedarf an Wohnungen verzichtet.

Wohnungsneubedarf

Der Wohnungsneubedarf resultiert aus dem Bevélkerungswachstum sowie aus den
Veranderungen der Bevélkerungs- und Haushaltsstruktur. Bei dieser Untersuchung
sind vor allem jene Bevélkerungsteile wichtig, die altersmagig in den nichsten Jahren
eine Wohnung nachfragen werden.

Der Regionalplan stuft den Mittelbereich Kaufbeuren als ,besonders geeignet" fur die
Siedlungsentwicklung ein (RP B Il 1.2). Auf dem Gemeindegebiet von Mauerstetten
lastet aufgrund der N&dhe zur Stadt Kaufbeuren ein besonders hoher Siedlungsdruck.

Vor diesem Hintergrund wird fir Mauerstetten von einem Bevolkerungswachstum von
etwa 1,0 Prozent pro Jahr ausgegangen. Somit kann mit einem Wachstum von 2.837
Einwohnern im Jahr 1997 auf 3.350 Einwohner bis zum Jahr 2010 gerechnet werden
(Zuwachs: 513 Einwohner).

S13E:23EW =223 W

Aus dem prognostizierten Bevélkerungswachstum ergibt sich ein Wohnungsbedarf
von 223 Wohnungen.

Bedarf insgesamt:

Nachholbedarf 193  Wohnungen
Ersatzbedarf 0 Wohnungen
Neubedarf 223  Wohnungen
- Gesamtbedarf 416 Wohnungen

In den Geltungsbereichen der Bebauungsplane bestehen praktisch kein Baurecht
mehr (siehe Ziffer 6.5). Der prognostizierte Bedarf muR deshalb durch die
Neuausweisung von Wohnbauflachen gedeckt werden. Dariiberhinaus hat sich bei
der Aufstellung der einfachen Bebauungspline in den Ortskernen Mauerstetten und
Frankenried gezeigt, da® fir den Geltungszeitraum des Flachennutzungsplanes noch
etwa 150 Wohneinheiten nachverdichtet werden kénnen. Somit reduziert sich der
errechnete Bedarf von 416 um 150 auf 266 Wohneinheiten.
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Bei der Ermittiung des Bedarfs an Wohnbauflachen wird eine Dichte von 18
Wohnungen je Hektar angestrebt. '

266 Wohnungen : 18 W/ha = 14,8 ha .

Es ergibt sich ein noch zu deckender Bedarf an Wohnbauflichen von etwa 15
Hektar.

Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Allgdu vom 27.1.1998 hierzu:

Umfang und Lage der im Fldchennutzungsplanentwurf der Gemeinde Mauerstetten
ausgewiesenen Baugebietesausweisungen entspricht im wesentlichen den
regionalplanerischen Zielvorstellungen. Dabei wird insbesondere begrifdt, dall diese
u.a. auf den Hauptort konzentriert wird, wohingegen in den noch stérker
landwirtschaftlich gepragten stidlichen Ortsteilen eine zuriickhaltendere
Siedlungsfldchenausweisung vorgesehen ist. Insgesamt hélt sich die
Siedlungstétigkeit noch im Rahmen der organischen Entwicklung.

8.1.2 Beschreibung der neu dargestellten Wohnbauflachen

Wohnbaufliche W 1 &stlich der Ortslage Mauerstetten, nérdlich der ST 2014

Die etwa 4,1 Hektar groRe Flache schlielt sich an ein bestehendes Wohngebiet an
und findet im Osten mit der vorhandenen Hecke, die in der Biotopkartierung
aufgenommen wurde, sowie im Siden entlang der Staatsstralte 2014 mit dem
dortigen Biotop 202.02 einen nattrlichen Abschluf3. Durch die neue Wohnbauflache
wird der Ortsrand des nérdlich anschlieRenden Baugebietes aufgenommen und nach
Stden fortgefuhrt. Dadurch kann die Ortslage abgerundet werden. Der ,Grinkeil*, der
sich im Stiden an die neue Wohnbaufldche anschlief3t, besitzt eine wichtige
dkologische und klimatische Funktion und stellt sicher, daf Frisch- und Kaltiuft
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ungehindert aus der freien Landschaft im Stden Uber die Staatsstrale 2014 hinweq
bis in das relativ ,dichte" Baugebiet Rainhardstal strémen kann. Dariiberhinaus
schafft dieser Grungurtel innerhalb der ansonsten stark vermischten Ortslage eine
Verbindung zwischen der Bebauung und der freien Landschaft. Ein Bebauungsptan
fur die dargestellte Wohnbauflache W 1 sollte die klimatischen Gegebenheiten
beachten. Die Erganzung des Biotops 202.02 mit einer erweiterten Griinflache ist
auch in der Lage, ein Verbundsystem im Sinne des Bayerischen Naturschutzgesetzes
zum Biotop Nr.1 am &stlichen Rande aufzubauen, zumal mit dieser Malnahme eine
Zufahrt des Baugebietes von ST 2014 ausgeschlossen werden soll. Dem linearen
Biotop Nr. 1 am 6stlichen Rand der W1-Flache wurde ebenfalls eine Griinflache
vorgelagert. Beide MalRnahmen werden als AusgleichsmaRnahmen fir das Baugebiet
gewertet. Als Hinweis zur erforderlichen L&rmschutzmanahme gegeniiber dem von
der ST 2014 ausgehenden Verkehrslarm wird eine ,Zackenlinie" dargestellt, siehe
auch Kapite!l 10.3.

Wohnbaufliche W 2 westlich der Ortslage Mauerstetten beiderseits der
ehemaligen Bahnlinie

Westlich der Ortslage wird eine etwa 6,0 Hektar groe Wohnbauflache dargestellt, die
sich beiderseits der ehemaligen Bahnlinie Kaufbeuren — Schongau erstreckt. Im
Norden und Osten grenzt das Gebiet an bestehende Wohnbebauungen. Im Stider
schlielt sich die Staatsstralle 2014 an. Das im Westen angrenzende Gelande ist im
Fidchennutzungsplan mit einer T-Linie umgrenzt und dient als Auswabhlfléche fur
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen. Die Wohnbauflache wird von Osten nach
Westen vom erhéht gelegenen ehemaligen Bahndamm durchzogen, der nun als
Radwanderweg dient. Der Bahndamm wird im Landschaftsplan als wichtiger
trockenbetonter Standort fiur Gras- und Krautfluren, Magerrasen, Pionierpflanzen u.a.
beschrieben. Er soll als klare landschaftsékologische Entwicklungsachse bestehen
bleiben und in diesem Sinne weiterentwickelt werden. Als ibergreifender und
durchgehender Griinzug soll der Bahndamm auch innerhalb der Ortslage
Mauerstetten seine tkologische Funktion erflllen. Ein Bebauungsplan fur die
Wohnbauflache W 2 muf auf diese Erfordernisse Riicksicht nehmen. Gleichzeitig
sollte durch ein entsprechendes Fuf- und Radwege-Konzept verhindert werden, dal
der noérdliche und der stidliche Teil der Wohnbauflache durch den Bahndamm zu sehr
voneinander abgeriegelt werden. Gegen die Staatsstralle 2014 im Siiden sind
entsprechende Schallschutzmalinahmen zu ergreifen, siehe Kapitel 10.3.
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Wohnbauflache W 3 siidlich der Ortslage Steinholz

Die dargestelite Wohnbauflache schliet sich sidlich von Steinholz an die
bestehende Wohnbebauung an. Die etwa 80 mal 280 Meter groQ3e streifenférmige
Flache wird im Osten durch die Gemeindeverbindungsstral’e Mauerstetten —
Steinholz und im Westen durch einen bestehenden Feldweg begrenzt, der in das
Fulk- und Radwege-Netz integriert werden soll. Stidlich der Wohnbauflache schlieft
sich ein geplanter Radweg an, der in den Griunstreifen der Ortsrandeingrinung
eingebunden werden kann. Steinholz ist als typische Nachkriegssiedlung mit seiner
linearen stadtebaulichen Struktur mit anderen Weilern im Ostallgdu nicht zu
vergleichen. Um die Eigenart des Ortes zu erhalten, kénnte ein Bebauungsplan fir die
Flache W 3 die bestehende Situation mit einem schlussigen Konzept fortfithren.
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Wohnbaufliche W 4 siidéstlich der Ortslage Frankenried

Die etwa 1,1 Hektar groe Wohnbauflache legt sich streifenférmig vor den derzeit
bestehenden Ortsrand im Stden von Frankenried. Die 8stliche Begrenzung bildet der
Hangbereich, dessen Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild im
Landschaftsplan besonders hervorgehoben wird. Zusammen mit der bestehenden
Bebauung an der Strafe in Richtung Mooshitte schafft die W-Flache eine
angemessene Erweiterung und Abrundung der Ortslage.

8.1.3 Gewerbe-Bauflachen

GemaR den Zielen, die im Landesentwicklungsprogramm (LEP) formuliert sind, soll in
den einzelnen Teilraumen des Landes eine méglichst ausgewogene Branchenstruktur
im produzierenden Gewerbe und in den Dienstleistungsbereichen angestrebt werden

(LEP B IV 1). Auf eine verstarkte Zusammenfilhrung von Wohnstatten, Arbeitsplatzen
sowie Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen soll hingewirkt werden. Die

Ausweisung von gewerblichen Bauflachen und Wohnbauflachen muft aufeinander
abgestimmt sein.

Der Regionalplan fordert fiir den Mittelbereich Kaufbeuren ,die Erhaltung und den
Ausbau des vorhandenen Gewerbes und die Ergénzung der Branchenstruktur im
gewerblich-industriellen Bereich und im Dienstleistungsbereich zur Verbesserung des
Arbeitsplatzangebotes in quantitativer und qualitativer Hinsicht* (RP B IV 2.2).

Bei der Entwicklung von Gewerbegebieten muR jedoch stets den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht beigemessen werden
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(LEP A1l 3.11.2). Die bisher ausgewiesenen Gewerbegebiete in Mauerstetten sind
vollstandig bebaut. Fur kleinere Betriebe eignen sich unter Umstanden
Wirtschaftsgebaude ehemaliger Bauernhéfe, wobei aber stets der Schutz der
umliegenden Wohngeb&ude vor Immissionen beachtet werden muft. Aufgrund der
bereits beschriebenen Lage der Gemeinde im stadtnahen Umfeld von Kaufbeuren
und der verkehrsgiinstigen Anbindung an die Bundesstrafle 12 besteht eine erhdhte
Nachfrage an Gewerbe-Siedlungsfiéichen sowohl von einheimischen wie auch von
auswartigen Gewerbetreibenden. Durch ebene Flachen mit guter ErschlieRung kann
ein Angebot erbracht werden, das zur Starkung der Gemeinde im Rahmen einer
organischen Entwicklung beitragt. Die Ausweisung von Gewerbegebieten in
Mauerstetten erfolgte im Rahmen des Flachennutzungsplanes nach genauer
Uberpriifung aller Rahmenbedingungen. Mégliche Standorte wurden unter anderem
nach folgenden Kiriterien untersucht:

- Einbindung in die Landschaft;

- migliche Beeintrachtigungen durch Emissionen;

- Erreichbarkelit und Anbindungen an das Straflenverkehrsnetz;
- Erweiterungsméglichkeiten;

- stadtebauliche Einordnung in das Gesamtgefiige;

- technische Infrastruktur;

- Vertraglichkeit mit dem Natur- und Wasserhaushalt;

Vor allem die Flachen im stdlichen Gemeindegebiet sind aus dkologischen und
landschaftspflegerischen Griinden fiir eine Gewerbebebauung ungeeignet. Die
Ausweisung von Gewerbegebieten beschrinkt sich somit auf Teilbereiche im Norden.
Die bestehende Gewerbebaufiéche nérdlich der Neugablonzer Stralle dient
ausschlieBlich fur ein Verteilerzentrum einer Einzelhandelskette. Der westliche Teil ist
bereits vollkommen bebaut; der 8stliche Teil dient der Erweiterung des
Verteilerzentrums.

Gewerbegebiet der
Stadt Kaufbeuren
== .

- - I.#
~

Im B-Ptan nachts

122 - 8Uhr}

o LYwe sut max.
50 dBlAl/mZ begr.

2 ®
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Neue Gewerbebaufliche siidlich der Neugablonzer StraBe

Die Gemeinde hat sich entschlossen, die dargestellte, ca. 8 Hektar groRe Flache an
der westlichen Gemarkungsgrenze siidlich der Neugablonzer Strafie in den
Flachennutzungspian aufzunehmen. Dadurch sollen die notwendigen Flachen fur den
mittelfristigen Bedarf ortsansassiger Betriebe im Sinne einer organischen Entwickiung
bereitgestellt werden. Hinsichtlich der Erreichbarkeit, der Einbindung in das
stadtebauliche Geflige, der Vertraglichkeit mit dem Naturhaushalt, der méglichen
Emissionen und der Einbindung in die Landschaft scheint hier eine eindeutige L&sung
gefunden worden zu sein.

Der Regionale Planungsverband Allgédu merkt in seiner Stellungnahme zum
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes an, dak das genannte acht Hektar grofie
Gewerbegebiet zwar abgesetzt zum Hauptsiedlungsbereich liegt, aber im raumlichen
Zusammenhang mit dem &stlich angrenzenden bestehenden Gewerbegebiet der
Stadt Kaufbeuren zu sehen ist. Insoweit ist dieses Gewerbegebiet sowohl hinsichtlich
seiner Grélenordnung als auch seiner raumlichen Lage mit den Zielen der Regional-
und Landesplanung im Einklang.

Das Gewerbegebiet grenzt im Westen an das bestehende Gewerbegebiet der Stadt
Kaufbeuren. Dessen Griunstruktur wird im Rahmen des Flachennutzungsplanes
insofern aufgegriffen, als nordéstlich des Mauerstettener Gewerbegebietes ein
Grinzug mit einer Tiefe von bis zu 140 Metern durchgehend bis zur Ortslage
Mauerstetten geschaffen wird. Es handelt sich um die in der Planzeichnung mit einer
T-Linie umgrenzte Flache entlang der Neugablonzerstrate mit Regenriickhaltebecken
und Flachen fur die nattrliche Sukzession. Dariiberhinaus wird stdlich der
dargestellten Gewerbebauflache ein rund 80 Meter breiter Streifen entlang des
ehemaligen Bahndammes als Fi&che fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft ausgewiesen.

Aufgrund des groRen Abstandes der Gewerbebauflache zur Wohnbebauung von rund
300 Metern ist kein besonderer immissionsschutztechnischer Hinweis im
Flachennutzungsplan darzustellen.

Zu den larmschutztechnischen Anforderungen wird auf das Kapite! 10.3 verwiesen.

8.1.4 Gemeinbedarfsflachen

Offentliche Verwaltung: In Mauerstetten befindet sich die Gemeindeverwaltung mit
Standesamt, Rentenberatungsstelle, Kémmerei, Einwohnermeldeamt und Sitzungssaal fur 15
Gemeinderate und ca. 35 Zuhérer in der Hausenerstrale 15. Das Gemeindearchiv ist in der
Schule untergebracht. Es ist geplant, die Gemeindeverwaltung etwa im Jahr 2000 in die alte
Schule zu verlegen. Das derzeitige Gebéude der Verwaltung soll dann nach einem Umbau
teilweise von der Feuerwehr genutzt werden.

Kindergarten: Der kirchliche Kindergarten St. Vitus am Kirchplatz 1 in Mauerstetten wird
derzeit von drei auf vier Gruppen mit insgesamt 100 Kindern erweitert. Somit ist die gesetzlich
vorgeschriebene Grundversorgung voraussichtlich bis zum Jahr 2002 gedeckt. Eine
nochmalige Erweiterung des Kindergartens am derzeitigen Standort ist nicht méglich. Aus
diesem Grund soll in Frankenried ein weiterer Kindergarten gebaut werden, dessen Standort
allerdings noch nicht festgelegt wurde.
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Schulen (Stand 1997): Die ,Hérmann-Grundschule" mit den Jahrgangsstufen 1 bis 4 wurde
1992 neu gebaut und umfaiit sechs Klassenzimmer, einen Werkraum, einen
Handarbeitsraum, drei Gruppenrdume und einen Musikraum. Derzeit besuchen 147 Schler
in sieben Klassen die Schule. Obwohl eine Klasse voriibergehend im Werkraum unterrichtet
wird, genlgt das Gebdude dem absehbaren Bedarf bis zum Jahr 2001. Eine spéater eventuell
notwendige Erweiterung ist am derzeitigen Standort méglich. Der Schulsprengel der
Grundschule umfaRt ausschliefllich das Gemeindegebiet von Mauerstetten. Eine Hauptschule
mit den Jahrgangsstufen 5 bis 9 steht in Germaringen zur Verfugung. Der Hauptschulverband
umfafit neben Germaringen unter anderem auch Mauerstetten, Oberostendorf, Kaltental und
Osterzell. Weiterfuhrende Schulen befinden sich in Kaufbeuren.

Kirchen und Kapellen:

-Die Pfarrkirche St. Vitus in Mauerstetten ist im Kern spatgotisch. Um 1696 erfolgte der Neubau des
Langhauses , 1698 der Umbau des Chores und der Anbau der Sakristei. Die Empore wurde erst 1712
eingefugt, das TurmobergeschoR 1746 errichtet. Der Stuck aus Blattern, Muscheln und Gitterwerk ist
vorzuglich (1738). Er ist einer Handwerkerschar unter der Leitung von Ignaz Finsterwalder zu
verdanken. Die Deckenbilder sind das Werk von Johann Heel, dessen Namen man im Bereich von
Fussen und Pfronten oft begegnet. Im Chor sieht man im Hauptfeld die Furbitte des Heiligen Vitus var
der Heiligen Dreifaltigkeit, im Hauptfeld des Langhauses den Bekennermut des Hl. Vitus (1738). Die
Ausstattung wird gekrant durch den prachtigen Hochaltar eines Turkheimer Schreiners aus dem Anfang
des 18. Jahrhunderts: ein marmorierter Holzaufbau mit vergoldetem Akanthusdekor und konkav
geschwungener Mensa. Die Reliefs sind Arbeiten des 19. Jahrhunderts.” Quelle: Lydia L. Dewiel: ,Das
Aligau”, DuMont Kunst-Reiseftihrer, Ksin 1985,

Darliberhinaus steht den katholischen Glaubigen die Kirche St. Andreas in Frankenried und
eine Kapelle in Hausen zur Verfiigung. Der Kirchsprengel mit den beiden
Kirchenverwaltungen St. Vitus und St. Andreas umfaRt ausschlieBlich das Gemeindegebiet
von Mauerstetten. Die evangelische Kirchengemeinde gehért zum Kirchsprengl Kaufbeuren
und nutzt in bestimmten Absténden die Kirche St. Vitus firr Messen: ein eigener
Andachtsraum ist nicht geplant.

Heimatkundliche Sammlung: Ein Heimatkundemuseum ist im sogenannten Schusterhof
(Kaufbeurerstrale 9) geplant, der sich im Besitz der Gemeinde befindet. Das Gebiude steht
derzeit leer und wird umgebaut. Mit der Fertigstellung wird im Jahr 2000 gerechnet.

Kultur, Vereine und Jugend: In Mauerstetten herrscht ein reges Kuitur- und Vereinsleben,
Unter anderem bestehen folgende Organisationen:

Mauerstetten: Sportverein (x), Blasmusik (x), Schiitzenverein {x), Feuerwehr (x), Gartenbauverein,
Arbeiterwohlfahrt, Tennisclub (x), Landjugend (x), Brieftaubenverein (x), Kirchenchor, Pfarrgemeinderat,
Maibaumverein, Frauenbund, Soldaten- u. Kameradenverein, Eishockeyverein (x), Kolpingfamilie.
Steinholz: Sudetendeutsche Landsmannschaft, Siedlergemeinschaft (x), M&nnerchor (x),
Mandolinengruppe (x), Feuerwehr (x).

Frankenried: Theaterverein (x), Landjugend (x), Schilzenverein (x), Veteranenverein, Kirchenchor,
Pfarrgemeinderat, Gartenbauverein {x), Feuerwehr (x), Eichendorffgilde. (Die mit (x) gekennzeichneten
Vereine verfigen uber ein eigenes Vereinsheim.)

Veranstaltungen aller Art (Versammlungen, Konzerte, Vortrége, Kleinkunst usw.) finden in der
Mehrzweckhalle ,Sonnenhof" statt.

Krankenhausversorgung: Die Grund- und Regelversorgung ist durch die Krankenhauser in
Kaufbeuren, Marktoberdorf und Buchloe gewihrleistet.

Altenbetreuung: Altenheime befinden sich in Kaufbeuren, Buchloe, Waal und Obergiinzburg.
Derzeit wird ein Altenpflegeheim mit 48 Betten in Steinholz geplant (Bebauungsplan
Larchental). ,Essen auf Radern® wird vom Altenhejm der Arbeiterwohlfahrt in Neugablonz
ausgeliefert. Einen mobilen Altenpflegedienst bietet die Sozialstation
Buchloe/Kaufbeuren/Pforzen. )

-
o
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Kleingérten: Eine zunichst geplante Kleingartenanlage bei den Sportaniagen nérdlich von
Mauerstetten wurde vom Gemeinderat nicht gebilligt. Die Planer empfehlen, eine
Kleingartenanlage an der Gértnerei stdlich der Staatsstralle 2014 anzubieten.

Medizinische Versorgung: In Mauerstetten praktizieren ein Allgemeinarzt und ein Zahnarzt.
Eine Apotheke ist nicht vorhanden.

Rettungsdienst: Die Aufgaben des Rettungsdienstes nimmt das Bayerische Rote Kreuz mit
einer nahegelegenen Einsatzdienststelle am Kreisverkehr in Kaufbeuren wahr.,

Feuerwehr: Das Feuerwehrhaus in Mauerstetten ist an das Gemeindehaus in der
Hausenerstraie 15 angebaut und soll nach der Verlegung der Gemeindeverwaitung am
jetzigen Standort erweitert werden. In Frankenried wurde das Feuerwehrhaus 1994 beim
Gasthof Schwan neu gebaut und ist auf absehbare Zeit ausreichend. Das Feuerwehrhaus in
Steinholz steht an der Hahnenwaldstraiie, wurde etwa 1960 gebaut und ist ausreichend auf
absehbare Zeit.

Bauhof: Der Gemeinde-Bauhof wurde 1993 bis 1996 an der Lindenstrafte neu gebaut und
genugt den absehbaren Anspriichen.

Wertstoffhof: Der Wertstoffhof wurde ebenfalls neu eingerichtet und befindet sich an der
Lindenstraiie.

Geldinstitute: Je eine Filiale der Raiffeisenbank und der Sparkasse befinden sich in einem

neuen Gebdude in der Bahnhofstralte 5. Ein Erweiterungsbedarf besteht auf absehbare Zeit
nicht.

Polizei: Fir Mauerstetten ist die Polizeiinspektion in Kaufbeuren zustandig.

Friedhof: Der Friedhof in Mauerstetten befindet sich an der Kirche und soll 1998 am
bestehenden Standort erweitert werden. In Frankenried befindet sich der Friedhof ebenfalls
bei der Kirche; eine Erweiterungsmdglichkeit ist vorhanden. In Steinholz gibt es einen
Judenfriedhof aus der Zeit des Zweiten Weltkrieges, wo Haftlinge des KZ-AuRRenlagers
beerdigt sind.

Sportanlagen: 1980 wurden umfangreiche Sportanlagen an der Bahnhofstrafie gebaut. Dazu
zahlen fanf Tennisplatze, zwei Fullballplatze, ein Bolzplatz, zwei Eisstockbahnen, eine
Rollschuhbahn und ein Kinderspielplatz.

Deutsche Post AG: Die Postdienststelle befindet sich in der Bahnhofstrafie 5 in
Mauerstetten.

Mehrzweckhalle: Die Mehrzweckhalle ,Sonnenhof* mit etwa 380 Quadratmetern
Grundflache, einer 80 Quadratmeter grolen Bihne, Technikraum, Abstellrdumen fur
Sportgerate, einer Gaststétte mit etwa 140 Gastplatzen und Terrasse, einem
+~Schitzenstible" mit elf Schielstanden usw. befindet sich an der Stralle zwischen

Mauerstetten und Steinholz. Die Mehrzweckhalle liegt in direkter Nachbarschaft zu den o.g.
Sportanlagen.

Siedlerheim: An der BirkenfeldstralRe in Steinholz steht das sogenannte Siedlerheim, das

nach dem Zweiten Weltkrieg von Vertriebenen aus Gablonz errichtet wurde. Zu
den Freianlagen gehéren ein kleiner Tennisplatz, ein Kinderspielplatz und ein Basketballkorb.
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8.2 Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft

Zu diesem Thema wird auf die Ausfilhrungen im Erlauterungsbericht des
Landschaftsplanes, Ziffer 1.3, verwiesen.

Der Waldfunktionsplan wurde in der Landschaftsplanung umgesetzt. Die im
Flachennutzungsplan zur Erstaufforstung vorgesehenen Flachen, entsprechen
hinsichtlich ihrer GroRe dem Bedarf, wie er von den értlichen Landwirten geduRert
wurde. Grundsaétzlich soll die Landschaft offen gehalten werden. Uber die im
Landschaftsplan dargesteliten Flachen zur Erstaufforstung hinaus, sind
Erstaufforstungen im Gemeindegebiet méglich.

Bereiche, in denen eine Freihaltung von Erstaufforstungen (A) und von Bebauungen
(B) im Sinne einer Besiedlung z.B. aus Griinden des Landschaftsbildes (L), des
Klimas (K) und/oder der Okologie (O) vorgeschlagen wird, sind im
Flachennutzungsplan mit einer ,Balkenstruktur‘ dargestellt. Die Aspekte des
Naturhaushaltes und des Landschaftbildes sowie der Klimafunktion sind in diesen
Bereichen im Einzelverfahren nach Art. 16 BayWaldG besonders zu gewichten.

Nach dem Bayerischen Waldgesetz (25.08.1982, Bayer. Rechtssammlungen in 7902-
1-E) kénnen sich aufgrund bestimmter Darstellungen im Flachennutzungsplan
rechtliche Bindungen ergeben, die die grundgesetzlich formulierte Eigentumsgarantie
berlihren. Deshalb werden gegentber dem Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
Erstaufforstungsflachen und Aufforstungsverbotsflachen nur als Vorschlage
formuliert. Wenn z.B. im Flachennutzungsplan Flachen fur Erstaufforstungen
dargestellt waren, brauchte dort kein Erstaufforstungsverfahren nach Art. 16
BayWaldG durchgefuhrt werden. Damit wiederum brauchen keine besonderen
Absténde zu benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen eingehalten werden. Dies
fuhrt regelmaRig zu Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen Betriebsflachen und
damit zu nachbarlichen Streitverfahren. Dies soll ausgeschlossen werden. Es mu
daher sichergestellt werden, dal bei neuen Aufforstungen diese nachbarlichen
Belange im Einzelverfahren Beriicksichtigung finden.

8.3 Bodenschitze:

Abbauwirdige Vorkommen an Bodenschatzen sind im Gemeindegebiet Mauerstetten
nicht bekannt. Auch Kiesabbau wird innerhalb der Gemarkung nicht betrieben. Der
ortliche Bedarf an Kies wird aus Entnahmestellen in Germaringen (Firma Dachser)
gedeckt.
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8.4 Altlasten

Altlasten werden je nach Dringlichkeit der Sanierung in die Prioritatsstufen 1 bis 5
eingeordnet (Prioritat 1 = umgehend zu untersuchen; Prioritat 5 = keine
Beeintrachtigung erkennbar, daher Untersuchung vorlaufig nicht veranlaRt). Folgende
Altlasten sind im Gemeindegebiet von Mauerstetten registriert:

Flurstiicks-Nummer; 208 (friiher; 368);

Lage: ca. 500 Meter stidlich von Frankenried an der Strafe in Richtung Mooshitte;
Altlasten-Katasternummer: 77700096,

A (Altablagerung), Aktenzeichen 42-176-3/6; : 5
Prioritatsstufe 3;

Flache: ca. 3500 gm, Volumen ca. 7000 cbm;

Betriebsbeginn 1945, Betriebsende 1975, Verfilllung einer Kiesgrube;

Abfallarten: Sperrmull, Hausmull, Bauschutt, pflanzliche Abfalle;

derzeitige Nutzung: Landwirtschaft; teilweise noch Kiesabbau.

Flurstiicks-Nummer: 535;

Lage: innerhaib der Ortslage Mauerstetten (Gewerbegebiet);
Altlasten-Katasternummer; 777056;

A (Altablagerung), Aktenzeichen 42-176-3/5;

Prioritatsstufe 4;

ehemalige Hausmilideponie der Gemeinde Mauerstetten;

derzeitige Nutzung: Landwirtschaft/Gewerbegebiet;

nach Angaben der Gemeinde Mauerstetten wurde die Flache 1978 rekultiviert.

Flurstiicks-Nummer: 295 (friiher 465 bis 469);

Lage: ca. 900 Meter ¢stiich von Frankenried an der Kreisstrale OAL 16;
Altlasten-Katasternummer: noch nicht vergeben (Stand 10/97);
Altlastverdachtsflache Aktenzeichen 41-176-3/6;

Prioritatsstufe 3;

Betreiber: ehemalige Gemeinde Frankenried, Fl&che: ca. 10.000 gm;
Betriebsende 1971, Abfallarten: noch nicht genau festgestelit.

Flurstiicks-Nummer: 1478/2;

(Nachrichtliche Ubernahme auf der Gemarkung Germaringen)

Es handelt sich um eine Altlastenverdachtsflache, die anl&Rlich eines Schadensfalles einer
Schwermetallkontamination im Steinholzer Wald auf der FI.-Nummer 1478/2 zur Nachmeldung im
Kataster vorgesehen ist.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten ergénzte mit Schreiben vom 30.1.1998 die
Angaben zu den Altlasten im Gemeindegebiet Mauerstetten:

Ergénzend zu den aufgefiihrten Altlasten ist der ,Schadensfall Steinholzer Wald®
aufzunehmen. Auf dem Grundsttick Flur-Nrn. 1478/1 und 1478 der Gemarkung Kaufbeuren
wurde im Steinholzer Wald schwermetallhaltiges Abwasser durch die Gemeinde Mauerstetien
versickert. Der Waldboden ist daher stark mit Kupfer, Nickel und Zink kontaminiert. Nach dem
Abholzen des Waldes sind weitergehende Erkundungs- und Sanierungsmaf3nahmen
erforderlich. Das kontaminierte Grundstiick befindet sich im Besitz der Gemeinde
Mauerstetten. Der Antrag der Gemeinde Mauerstetten auf Aufhebung des Schadensfalles
wurde mit Schreiben des Landratsamtes Ostallgdu vomn 15.04.1997 abgelehnt. Die
Schadstoffe liegen im Boden noch vor und stellen somit bei einer Nutzungsénderung eine
potentielle Gefahr (z.B. ftir Neuanpflanzungen nach Abholzung des Altbestandes) dar. Des
weiteren ist das Argument der Gefahr einer fangfristigen Grundwasserverunreinigung zu
beachten. Das Landratsamt Ostallgéu schi&gt vor, den Schadensfall Steinholzer Wald in das
Altlastenkataster aufzunehmen und zu gegebener Zeit zu sanieren. (Prioritét 5)
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8.5 Schutzgebiete
8.5.1 Naturschutzgebiete

Zur Ausweisung als Naturschutzgebiet vorgeschlagen wird das Gennachmoos in der
im Vorentwurf des Landschaftsplanes eingebrachten Abgrenzung. Dieser
Flachenumgriff bezieht die mit dem Moos in funktionalem Zusammenhang stehenden
angrenzenden Nutzflachen (unter Bestandsschutz) mit ein und erfordert im Rahmen
der Vorarbeiten zu einem méglichen Unterschutzstellungsverfahren auf jeden Fall
auch Voriiberlegungen zu einer méglichen Zonierung (z.B. Stufen | bis I11) im Sinne
von Nutzungsbeschrankungen oder Verbotsstufen. Der Lebensraumkomplex
~Gennachmoos" zeichnet sich durch seine dulerst hohe Bedeutung fUr den Arten-
und Biotopschutz des nérdlichen Landkreises aus, unterliegt aber auch ernsten
Gefahrdungen, firr die es ein zukunftsweisendes Ldsungskonzept zu entwickeln gilt.

8.5.2 Landschaftsschutzgebiete

Die Gemeinde hat Anteil am bestehenden Landschaftsschutzgebiet ,Béaren- und
Bachtelsee”. Dariiber hinaus werden im Landschaftsplan keine weiteren Vorschlage
gemacht.

Zur Ausweisung als Landschaftsbestandteile bzw. Griinbestinde nach Art. 12
BayNatSchG werden vorgeschlagen:

- Hochmoorrest in der Hornau mit Streuwiesenbereichen (Biotop 44);

- Béschungen am ehemaligen Bahndamm westlich und 8stlich von Mauerstetten:

- zwei réhrichtbestandene Weiher (Biotop 4) nordéstlich von Hausen:

- Erlenbestand an mooriger Senke &stlich der B 12;

- Baumgruppe mit Wegestation westlich der Stralie zwischen Mauerstetten und Hausen:
- Eichenallee westlich von Hausen entlang des Kaufbeurer Weges.

8.5.3 Schutzgebiete nach Art. 6d(1) BayNatschG

FUr weitere dkologisch wertvolle Flachen im Gemeindegebiet von Mauerstetten stellt
der Art. 6d(1) des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatschG) ein wichtiges
rechtliches Instrument zu deren Schutz dar. MaRnahmen, die zu einer Zerstérung,
Beeintréchtigung, nachhaltigen Stérung oder Veranderung des charakteristischen
Zustands dieser Flachen fihren kénnten, bedurfen der Erlaubnis. Flachen, auf die die
Bestimmungen des Art. 6d(1) des BayNatschG zutreffen, kénnen unter anderem sein-

- alle Moore;

= naturnahe Walder in Auen und auf stau- und sickernassen Feuchtwiesen:
- Streuwiesen:

- Streuwiesen, brach;

- Seggenreiche Feucht- und Nalwiesen, artenreiche Feuchtwiesen:

- feuchte Hochstaudenfluren;

= Magerrasen, gemaht;

- Magerrasen, beweidet:

- Stillwasserrshrichie;

= Grofiseggenrieder;

- Weiher und Teiche mit extensiver Bewirtschaftung und ausgepraater; Verlandungszonierung;
- Hochmoorwélder:

- Trockenwalder und —gebilsche;

- Heiden.
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8.6 Sonstige Darstellungen im AuBenbereich

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft; Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen:

Laut § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes sind Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen, wenn sie nicht zu vermeiden sind. Solche Flachen fir Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen sind im Flachennutzungsplan darzustellen und im
Landschaftsplan zu begriinden. Die entsprechende Rechtsgrundlage ist nunmehr
auch im Bayerischen Naturschutzgesetz verankert, die Durchfithrung allerdings bis
zur Bekanntgabe entsprechender Bestimmungen bis zum Jahr 2000 ausgesetzt. Da
aber Landschafts- und Flachennutzungspléne im allgemeinen eine voraussichtliche
Geltungsdauer von etwa 10 bis 15 Jahren haben, werden in den entsprechenden
Entwiirfen fur die Gemeinde Mauerstetten bereits heute Bereiche zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Landschaft dargestellt. Grundsatzlich sollen flichenhafte
Eingriffe durch flachenhafte MaRnahmen bzw. punktuelle Eingriffe durch punktuelle
MaRnahmen ausgeglichen oder ersetzt werden. Wenn maglich sollten ghnliche
Flachen wieder hergestellt werden. Auch die réumliche Zuordnung sollte
Berticksichtigung finden. Entsprechende Flachen sind nach Auswertung des
Landschaftsplanes im Flachennutzungsplan mit einer T-formigen Linie umgrenzt:
“Schwerpunkt zur Durchfiihrung landschaftspflegerischer Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen fir geplante BaumaRnahmen (Bundesnaturschutzgesetz § 8 a)".

Diese mit ,A/E" gekennzeichneten Bereiche wurden von Vertretern der Landwirtschaft
bzw. von den betroffenen Eigentumern nicht akzeptiert. Alle Hinweise seitens der
Gemeinde und deren Planeren, daf diese im Fléachennutzungsplan dargesteliten
Inhalte weder parzellenscharf sind noch den einzelnen Eigentiimer zur Umsetzung
oder Duldung zwingen kdnnen, waren vergeblich. In mehreren Besprechungen und
Erérterungen wurde ein Konsens dahingehend erzielt, dafi die Gemeinde versuchen
wird, jeweils mit dem Veranlasser einer Malnahme auch die erforderlichen
Ausgleichs- und Ersatzmanahmen auf dessen eigenen Gelande durchzusetzen.
Dies muB nicht unmittelbar am gleichen Ort der BaumaRnahme geschehen.
Grundsétzlich bleibt dadurch das landschaftsplanerische Konzept erhalten.

9. Infrastruktur
9.1 Verkehr

Offentlicher Verkehr: Der &ffentliche Personennahverkehr (OPNV) wird mit Bussen
der Linien 58 Kaufbeuren — Osterzell und der Kaufbeurer Stadtringlinie 7
Grafensteigle — Hirschzell - Frankenried gewéhrleistet. Die Betriebsfithrung hat die
Regionalbus Augsburg GmbH (RBA) bzw. die Verkehrsgesellschaft Kirchweihtal. Das
Liniennetz und die Fahrpléne sind aus nebenstehenden Abbildungen ersichtlich.
Bushaltestellen befinden sich in; Mauerstetten Ort und Mauerstetten Siedlung (Linie
58) bzw. in Frankenried Dorfplatz (Linie 7). Die Buslinien werden vom
Anrufsammeltaxi unterstitzt, dessen Kosten der Landkreis mittragt.

Die nachstgelegene Bahnstation ist Kaufbeuren an der Hauptstrecke
Minchen/Augsburg — Lindau.
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Offentlicher Personennahverkehr
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Individualverkehr

Die Staatsstralle 2014 verlduft in West-Ost-Richtung von Kaufbeuren durch das
Gemeindegebiet Mauerstetten nach Stottwang. Ebenfalls in West-Ost-Richtung
verlauft die KreisstraRe OAL 16 von Kaufbeuren bzw. Hirschzell Uber Frankenried
nach Gennachhausen. Da derzeit in einem Uberschaubaren Zeitraum keine
Veranderungen an der Kreisstrafie OAL 16 vorgesehen sind, ist die Vorgabe
madglicher Umgehungsvarianten in Frankenried nicht angezeigt. Eine
Gemeindeverbindungsstralte verknipft die Ortsteile Mauerstetten und Frankenried.
Besonders glinstig gelegen ist der Anschluf? an die Bundesstrafte 12 Buchloe -

Kempten, der nur rund zwei Kilometer westlich von der Ortsmitte Mauerstetten
entfernt liegt.

Rad- und Wanderwege: Die Ausstattung mit Rad- und Wanderwegen im
Gemeindegebiet von Mauerstetten ist bisher kaum befriedigend. Auer dem
bekannten Radwanderweg auf der ehemaligen Bahnstrecke Kaufbeuren — Schongau
bestehen kaum spezielle Wege fiir Zweiradfahrer und Wanderer. Vor allem die
gefahrarme Anbindung durch Rad- und Wanderwege an die Stadt Kaufbeuren ist
verbesserungsbedirftig. Deshalb wurden im Flachennutzungsplan zahireiche
Vorschlédge zur Ausweisung geeigneter Trassen gemacht (siehe auch
Erlduterungsbericht Landschaftsplan, Ziffer 2.5.4)

Reitwege: Es wurde auf eine Darstellung verzichtet, wenngleich im Plangebiet einige
Pferdehalter bzw. Pferdestalle existieren.

StraRenverkehrsmengen

1985 1995 Zunahme
ST 2014 (6stlich von Mauerstetten)
Personenverkehr 2.654 3.135
Guterverkehr 191 212

gesamt DTV 2.845 3.347 17,7 %

Fir die KreisstralRe OAL 16 liegen keine Verkehrszahlungen vor, die sich auf das
Gemeindegebiet von Mauerstetten beziehen. Das Tiefbauamt beim Landratsamt
Ostallgéu schatzt die Verkehrsmenge zwischen Kaufbeuren/Hirschzell und
Frankenried auf insgesamt 600 Fahrzeuge téglich.
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9.2 Wasserwirtschaft

Gewisser lIl. Ordnung: Im Gemeindegebiet von Mauerstetten befinden sich mit
Ausnahme der Gennach keine nennenswerten Gewasser [il. Ordnung. Bei den
vorhandenen Gewassern lll. Ordnung handelt es sich meist um kleine Graben mit
kleinen Abfliissen und Abflulprofilen. Probleme bei der AbfluRleistung ergeben sich
vereinzelt bei Starkniederschidgen, bei denen teilweise kurzzeitige und kleinrdumliche
Uberschwemmungen von landwirtschaftlichen Flachen auftreten kénnen. Die
Gennach verlauft zwischen der siidlichen Gemeindegrenze bis etwa im Bereich des
Ortsteiles Hammerschmiede (Gemeinde Stéttwang) an der dstlichen
Gemeindegrenze von Mauerstetten. Die Gennach liegt im stidéstlichenBereich des
Gemeindegebietes Mauerstetten auf einer Lange von etwa 400 Metern im
Gemeindebereich. In diesem Bereich kommt es bei Starkniederschlagen zu
kleinraumlichen Uberschwemmungen. Bei den davon betroffenen Fldchen handelt es
sich um Feuchtgebiete. Die Gennach ist in diesem Bereich Gewasser lll. Ordnung.
Erst ab der Mindung des Huhnerbaches bei Ummenhofen, Gemeinde Jengen, ist die
Gennach als ein Gewasser I, Ordnung eingestuft.

Gewissergiite: Aus historischen Karten ist ersichtlich, daR die Gennach in ihrem
Verlauf begradigt und selbst innerhalb des Gennachmooses in ihren Uferbereichen
mehr oder weniger stark tiberformt wurde. Die teilweise bis direkt an den Fluf
heranreichende Griinlandnutzung und das Fehlen von Pufferzonen in Form von
Gewasserrandstreifen spiegelt sich nicht zuletzt in der Gewéassergite wider: Nur funf
Kilometer entfernt vom Quellbereich sinkt die Wasserqualitat bereits auf Stufe I
(maRig belastet). Untersuchungsergebnisse zur Gute der tbrigen Gewésser sowie
Unterlagen Uber Uberschwemmungsgrenzen liegen dem Wasserwirtschaftsamt
Kempten nicht vor. Uberschwemmungsgebiete sind nicht festgesetzt.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayemn (LEP) i.d.F. der Verordnung vom
25.01.1994 (GV Bl. 1994, S. 25) sollen grundsatzlich Gewésser, die die Guteklasse |!
(maRig belastet) unterschreiten, saniert werden. Die Gewéasserbelastungen werden
iberwiegend durch Einleiten von nicht genigend gereinigtem h&uslichen Abwasser
verursacht. Die Ursachen sind durch den Anschluf der Ortsteile an die zentrale
Abwasseranlage zu beheben.

Férdermaéglichkeiten fiir GewisserpflegemaBnahmen: Uber die zustandigen Fachbehérden (hier:
Wasserwirtschaftsamt Kempten) kénnen die Gemeinden als zusténdige Trager der Gewdsser Iil. Ordnung
Zuschiisse fiir deren Pflege und Unterhalt bekommen (bis zu 15 % der Kosten). Die Renaturierung, der Ruckbau,
die Herausnahme von Verbauungen oder die Anlage eines Gehdlzufersaumes entsprechend den Vorschlagen
des Landschaftsplanes kann mit bis zu 30 Prozent der anfallenden Kosten geférdert werden. Sinnvolle Grundlage
fur derartige Pflegemafinahmen ist eine gesonderte Gewasserpflegeplanung. Bis zur Hélfte der aufzuwendenden
Planungskosten kénnen durch die erwéhnte Férderung abgedeckt werden. Die Grundsétze der Gewdésserpilege —
wie Im Faltblatt ,\Wasserwirtschaft 24* des StMLU ,Gew#sserpflege, Neue Wege" beschrieben — sind zu beachten.

Im Erlduterungsbericht des Landschaftsplanes (siehe Ziffer 3.4.3 u.a.) sind
Méglichkeiten zur Verbesserung der kologisch wirksamen Gestaltung der Gewasser
und damit zur Verbesserung der Wasserqualitit und der landschaftlichen Einbindung
der Gew3asser aufgezeigt. Das Wasserwirtschaftsamt Kempten beflirwortet die
Realisierung dieser Malnahmen. Mit der Erarbeitung von Gew#sserpflegeplanen sind
private Biiros zu beauftragen, da staatliche Stellen bei Gew&ssern lll. Ordnung keine
Planungs- oder Bauleistungen mehr erbringen dirfen.
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Wasserversorgung: Die Wasserversorgung der Gemeinde Mauerstetten ist
grundsatzlich langfristig gesichert. Uber den vor seiner Fertigstellung stehenden
Anschiul® an den Zweckverband zur Wasserversorgung der Gennach-Huhnerbach-
Gruppe kann kiinftig der gesamte Gemeindebereich versorgt werden.

Die Ortsteile Mauerstetten, Steinholz und Hausen werden derzeit noch Gber die
gemeindliche, nicht mehr den Anforderungen entsprechende Anlage mit eigener
Wassergewinnung und —speicherung versorgt. Der endgiiltige Anschluf dieser
Ortsteile an die Gennach-HUhnerbach-Gruppe mit entsprechender Inbetriebnahme
erfolgt — vermutlich bis Jahresmitte 1998 — sobald die Ortsnetzsanierung im Ortsteil
Mauerstetten (Reststrecken des alten Leitungsnetzes sind noch zu erneuern)
abgeschlossen ist und auch die Frage der geeigneten Druckregulierung bzw. —
anpassung fir den Ortsteil Steinholz geklart ist.

Die drei Ortsteile werden an die Hochzone der Zweckverbandsanlage mit
Wassergewinnung aus dem Brunnen 2 Thalhofen und aus den beiden Brunnen bei
Eldratshofen sowie mit Wasserspeicherung tber den Hochbhehalter Stocken (2.000
cbm Nutzinhalt, Wsp. 795,80 m NN) angeschlossen.

Der Ortsteil Frankenried wird bereits seit Jahren vom Zweckverband (Hochzone)
versorgt. Kinftig ist die gesamte Gemeinde Mauerstetten {iber die Ringleitung mit der
Gennach-Huhnerbach-Gruppe verbunden.

Es ist beabsichtigt, die Brunnenanlage der Wasserversorgung von Mauerstetten in die
Wasserversorgungsanlage des Zweckverbandes einzubeziehen. Die Details fir die
Ubernahme eines oder beider Brunnen (Eignung, Schiltzbarkeit, Umrlistung mit
Anpassung an die neuen Betriebsverhaltnisse usw.) sind vom Ergebnis der vom
Zweckverband vorzunehmenden hydrogeologischen Uberpriifung der gesamten
Wassergewinnung abhangig. Sonstige Bauwerke der alten Wasserversorgung
Mauerstetten werden stillgelegt.

Wasserschutzgebiet: Das bestehende gemeinsame Schutzgebiet der alten
gemeindlichen Wasserversorgung und der Gennach-Hiihnerbach-Gruppe muf}
aufrechterhalten werden — gegebenenfalls in abgeanderter Abgrenzung und
Ausdehnung in Abhangigkeit vom Ergebnis der dem Zweckverband empfohlenen
hydrogeologischen Uberpriifung. Das Schutzgebiet in seiner jetzigen Ausdehnung
erstreckt sich Uber Bereiche der Gemeinden Mauerstetten und Stdttwang.

Grundwasserflurabstiande: Unterlagen Uber die vorherrschenden Grundwasser- und
Untergrundverhéitnisse liegen dem Wasserwirtschaftsamt nicht bzw. nicht in
geniigendem Umfang vor. Ausreichende AufschiUsse tiber den Untergrund und die
Grundwasserverhaltnisse kénnen in der Regel nur durch entsprechende
Detailuntersuchungen und - soweit erforderlich — durch hydrogeologische Gutachten
durch einschlagige Fachburos erbracht werden. Im Allgemeinen weist das
Grundwasser einen Flurabstand von mehreren Metern auf. Mit Grundwasser-
Abstdnden, die z. B. eine Bebauung gefahrden kénnten, ist kaum zu rechnen.
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Abwasserbeseitigung

Allgemeines: Zum Schutz der Oberflichengewasser und des Grundwassers sowie
zur Verbesserung der Gewassergite sind noch Malnahmen zur Sanierung der
Abwasserverhaltnisse erforderlich. Die zentrale 6ffentliche Abwasserbeseitigung soll
maéglichst schnell den Ortsteil Hausen erfassen. In dem vorlaufig und zukinftig nicht
anschlieffbaren Bereich mull die Abwasserbeseitigung Uber dezentrale private
Anlagen erfolgen. Hierzu kénnen zum einen Kleinklaranlagen mit biclogischer
Reinigung, zum anderen beim Zusammenschiuft von mehreren Anwesen auch die
Errichtung gemeinsamer biologischer Kleinklaranlagen notwendig sein.
Genehmigungsfahig sind Bauvorhaben im AulRenbereich nur, wenn das Abwasser in
0.g. Anlagen gereinigt, ohne schéadliche Verunreinigung des GrundwasS§ers versickert
oder in ein geeignetes Gewasser eingeleitet werden kann. AuBerdem muf die
Fékalschlammbeseitigung gesichert sein. Eine Gefahrdung der Gesundheit darf nicht
zu besorgen sein. Fakalschlamm ist zu einer fur die Aufnahme geeigneten Klaranlage
zu transportieren und dort zu entsorgen.

Bestehende Abwasseranlagen

Zentrale Kldranlage des AZV Wertach-Ost und Kanalsystem: Die seit Ende 1991
fertiggestellte Klaranlage des AZV Wertach-Ost ist auf 13.600 EW ausgelegt und
leitet das gereinigte Abwasser in die Wertach ein. Derzeit ist die Kiaranlage in der
Spitze mit 11.200 EW und im Mittel mit 8.000 EW belastet. Die vollbiclogische
Abwasseranlage besteht im wesentlichen aus einer bellifteten Abwasserteichanlage
mit Schlammrickfihrung. Eine biologische Phosphor-Elimination ist mdglich. Das
Schlammsilo weist ein Volumen von 1.800 cbm auf. An die zentrale Klaranlage des
AZV Wertach-Ost sind der Hauptort Mauerstetten, der Ortsteil Steinholz und der
Ortsteil Frankenried (derzeit zu 50 Prozent) angeschlossen. Zur Entlastung des
Mischsystems sind Regentiberlaufbecken — in Mauerstetten mit Durchlaufbecken (V =
370 cbm), in Steinholz ein Fangbecken im Nebenschlufl (V = 120 cbm) und in
Frankenried ein Fangbecken im Nebenschlu (V = 152 cbm) — vorhanden. Es ist
geplant, den Ortsteil Hausen baldmdglichst im Trennsystem anzuschlieen.

Sonstige Abwasseranlagen: Der Ortsteil Hausen verfligt derzeit Uber keine
zeitgemafRen Abwasseranalgen. Die Auswirkungen auf die Gew&ssergite der
Graben/Vorfluter sind bekannt. Hier besteht Sanierungsbedarf.

Regenwasserbehandlungsanlagen: Zur Entlastung von Regenwasser sind in der
Gemeinde Mauerstetten Regentiberlaufe in Betrieb bzw. das Regenwasser versickert
in den Untergrund. Hauptort Mauerstetten: Regenklarbecken (V = 800 cbm), Ortsteil
Frankenried: Nachklarteich (A = 800 gm). Unverschmutztes Regenwasser ist
moglichst zu versickern.

Kiinftige Abwasserbeseitigung

Zentrale Klaranlage des AZV Wertach-Ost: Die Klaranlage und deren Einleitung
entsprechen den wasserrechtlichen Anforderungen. Am 01.04.1997 ist die
Abwasserverordnung in Kraft getreten. Entsprechend Anhang 1 besteht fir die
Klaranlage Wertach-Ost die Anforderung Phosphat-Eliminiation (P.s = 2 mg/l).
Entsprechende Malnahmen werden derzeit in die Wege geleitet. Die Klaranlage kann
zusatzlich Abwasser aus der kinftigen baulichen Entwicklung und durch den
Anschlul weiterer Ortsteile aufnehmen.
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Oberflaichenwasserbehandlung: Grundsatzlich sollen die Oberflachenwéasser dort
zur Versickerung gebracht werden, wo sie anfallen. Dies ist jedoch aufgrund der
Bodenverhaltnisse nicht tiberall méglich. Das Regenwasser sollte in Teichen oder
Zisternen mit angeschlossenem Sickerschacht aufgefangen werden. Ein Notiberlauf
in den Regenwasserkanal ist mdglich. Niederschlagswasser von Straften und Wegen
soll, soweit es Bebauung, Untergrundverhéltnisse und Strallenkérper zulassen,
ungehindert Uber die Fahrbahnrénder abflielten.

Hinweis: Eine ausfihrliche Bestandsaufnahme der Still- und Fliekgewésser und der bei der Geldndebegehung
festgesteliten Belastungen sowie mégliche Entwicklungsziele und Mafnahmen sind im Textteil des
Landschaftsplanes nachzulesen (Ziffern 1.2.3 und 2.2).

2.3 Kommunale Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der Abfalle zur Beseitigung obliegt dem Landkreis Ostallg&u. Der
l.andkreis bedient sich zur regelmaRigen Abfallentsorgung derzeit der Firma ALCO-
Sud. Die Abfubr des Bio- und Restmllls erfolgt in 14tagigem alternierendem Abfuhr-
Rhythmus. Die nach Aussortierung der Abfalle zur Verwertung verbleibenden Abfalle
zur Beseitigung werden in einer Millverbrennungsanlage bzw. auf der Hausmiill-
Deponie bei Oberostendorf entsorgt. Der erfaldte Biomiill wird auf einer
Kompostierungsanlage verwertet, die dem Landkreis im Rahmen einer vertraglichen
Vereinbarung zur Verfiigung steht. Fir die Erfassung von Abfallen zur Verwertung
steht gegenwartig der Wertstoffhof an der LindenstralRe in Mauerstetten zur
Verfiigung. Zur Ablagerung von Bauschutt im Rahemn der éffentlichen Entsorgung
steht die Deponie in Stottwang-Linden zur Verfligung; der mengenméahig grolere
Anteil wird jedoch bereits liber privatwirtschaftliche Unternehmer einer Verwertung
zugefihrt.

9.4 Energieversorgung

Fir die Stromversorgung des Gemeindegebietes Mauerstetten sind — entsprechend
den vertraglichen Regelungen — die Lech-Elektrizitatswerke AG Augsburg (LEW)
zustandig. In den Flachennutzungsplan wurden das LEW-Freileitungsnetz (ab einer
Betriebsspannung von 20 kV) sowie die Transformatorenstationen aufgenommen.
Des weiteren erfolgte die Darstellung von Kabelleitungen, welche durch freies
Gelande verlaufen. Das aufterdem noch vorhandene 20-kV-Kabelnetz in bebauten
Gebieten ist aus Vereinfachungsgriinden nicht in den Plan eingezeichnet worden. Der
Bestand der LEW-Betriebsmittel muf zur Aufrechterhaltung der Stromversorgung
weiterhin gewahrleistet sein. Klinftige Neubauten werden mittels Erdkabel
angeschlossen. Auskunft iber den genauen Verlauf der vorhandenen Kabelleitungen
(230/400 V bzw. 20 kV) erteilt das LEW-Betriebsbiiro Buchloe. Wegen der von den
Wurzeln ausgehenden Beschadigungsgefahr ist der Kabeltrassenbereich von einem
Baumbesatz auszusparen. Innerhalb der Leitungs-Schutzbereiche sind aus
Sicherheitsgriinden die gultigen DIN VDE-Bestimmungen zu beachten. Da nach DIN
VDE 0210 Mindestabstande zu spannungsfilhrenden Leiterseilen gefordert werden,
kommt es in diesen Bereichen zu Beschrankungen der Unterbauungshdhen. Kiinftige
Bebauungsplane missen deshalb bereits im Entwurf mit den LEW abgestimmt
werden. Im Leitungsschutzstreifen besteht ferner fiir Biische und B&ume eine
Beschrankung der Aufwuchshéhe. Sollten GroRb&ume in unmittelbarer Nahe des
Streifens geplant werden, sind die Pflanzstandorte so zu wihlen, dal auch die
kunftigen Seitentriebe nicht in die genannte Zone ragen. Unschéne Auslichtungs-
MaRnahmen lassen sich somit von Anfang an vermeiden. Eventuelle Aufforstungen
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Landschaftsschuizgebiet, Wasserschutzgebiet bzw. Biotop ausgewiesen werden,
muf} entweder durch niederwiichsige Bepflanzung oder durch turnusgemaie
Ausholzung der Mindestabstand zu den Leiterseilen eingehalten werden.

Weiterhin ist zu Maststitzpunkten zwecks Durchfiihrung von Wartungs- und
Entstérungsarbeiten eine Zufahrtsméglichkeit fir Schwerlastfahrzeuge offenzuhalten.
Anderungen am Gelinde im Bereich der Leitungsschutzzonen sind zu unterlassen;
falls unumgénglich, mitssen die entsprechenden Planungen den LEW zur
Stellungnahme zugeleitet werden. Bei Vorhaben zur Gewinnung von Bodenschatzen
im Leitungsbereich bzw. bei der spateren Rekultivierung sind ebenfalls die LEW
einzuschalten. Bauarbeiten jeglicher Art in der Nahe der LEW-
Versorgungseinrichtungen haben unter Beachtung der Unfallverhiitungs-Vorschriften
fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik sowie der gliltigen DIN VDE-Bestimmungen zu
erfolgen. Von den LEW-Stromversorgungsanlagen gehen elektrische und
magnetische Felder aus, die physikalisch bedingt sind und nicht vermieden werden
kénnen. Nach der 26. Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (26. BimSchV) sind auf Grundstiicken, die zum nicht nur
vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Grenzwerte des
elektrischen und magnetischen 50-Hz-Feldes einzuhalten. Sofern im Nahbereich
unserer Versorgungsanlagen, die unter die genannte Verordnung fallen,
Wohngebiete, Gewerbegebiete, Sportaniagen, Spielplatze oder dhnliche
Einrichtungen ausgewiesen werden sallen, ist eine Uberpriifung der Einhaltung dieser
Grenzwerte notwendig. Entsprechende Planungen sind den LEW deshalb zur
Uberprifung und Stellungnahme vorzulegen.

Stromversorgung der Ortserweiterungsflichen

Die neu ausgewiesenen Ortserweiterungsflachen in Steinholz und Frankenried
(Wohn- und Mischbauflachen) kénnen aus den im angrenzenden Ortsbereich
installierten Transformatorenstationen ausreichend mit Strom beliefert werden.

Fir die Bereitstellung der benétigten elektrischen Energie in den beiden
~Wohnbauflachen" bzw. dem ,Gewerbegebiet” (6stlich des Verteilerringes der B 12)
im Hauptort Mauerstetten ist jeweils die Errichtung einer separaten
Transformatorenstation mit 20-kV-Kabelzuleitung erforderlich. Sollten im
letzigenannten Gebiet Kundenanlagen mit einem hdheren Bedarf an elektrischer
Energie zur Ansiedlung kommen, muRten ggf. weitere Trafostationen installiert
werden. Die von den LEW vorgegebenen und im Plan eingezeichneten Stationen
weisen lediglich auf diese Planungen hin; weitere Einzelheiten ergeben sich erst im
Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung. In den Flachennutzungsplan sind die
Stationssymbole eingearbeitet.
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9.5 Brand- und Katastrophenschutz

Hydrantennetz: Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen
Landesamtes fir Wasserwirtschaft Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 bzw. nach den
Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen.

Léschwasserbedarf: Der Ldschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des Bayerischen Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz
zu ermitteln und sicherzustellen.

Feuerwehrgeritehauser: Die Geratehauser der Freiwilligen Feuerwehren
Mauerstetten, Frankenried und Steinholz liegen zentral in den Ortsteilen und sind
somit schnell zu erreichen. Sie entsprechen den Anforderungen des Freistaates
Bayern fur Geratehauser und Feuerwachen. Der bauliche Zustand der Geratehauser
kann als gut bezeichnet werden. Ausreichende Parkmaglichkeiten fir die
anrlickenden Wehrmanner sind vorhanden. Ein eigener Schulungsraum fir die
Feuerwehr Mauerstetten milte noch geschaffen werden.

Fahrzeug und Gerit: Die Feuerwehr Mauerstetten verfligt tiber ein
Léschgruppenfahrzeug LF8, eine Tragkraftspritze TS 8/8 und umluftunabhangige
Atemschutzgeréte. Die AuBengruppe Steinholz besitzt ein Tragkraftspritzenfahrzeug
mit Tragkraftspritze TS 8/8. Die Feuerwehr Frankenried hat einen
Tragkraftspritzenanhanger mit TS 8/8. Die Fahrzeuge und Geréte der oben
genannten Wehren entsprechen den feuerwehrtechnischen Richtlinien sowie den
Unfallverhlitungsvorschriften. Um dem gréer werdenden Einsatzgebiet der
Feuerwehr Mauerstetten gerecht zu werden und um gentigend Wehrmanner zum
Einsatzort beférdern zu kdnnen, wird eine Erweiterung des Fuhrparkes um ein
Mehrzweckfahrzeug ,MZF" dringend empfohlen.

Alarmierung: Die Alarmierung der Wehren durch die Polizei-Inspektion Kaufbeuren
Uber Sirene sowie Uber Meldeempfanger der Feuerwehr Mauerstetten ist
sichergestellt. Fur die Gemeinde Mauerstetten besteht ein Alarmplan, der bei den
alarmauslésenden Stellen vorliegt. Die Wehr Mauerstetten ist auch tber
Fahrzeugfunk erreichbar.

Personalstirke und Ausbildung der Feuerwehren: Die Starke der Feuerwehren
der Gemeinde Mauerstetten entspricht den Vorgaben des Bayer. Feuerwehrgesetzes.
Die Ausbildung der Wehren Mauerstetten, Steinholz und Frankenried wird durch
regelméafige Schulungen und Ausbildungsveranstaltungen sichergestellt. Der
Ausbildungsstand kann als gut bezeichnet werden.

Léschwasserversorgung: Die Léschwasserversorgung wird in allen Ortsteilen durch
die Wasserversorgung sichergestellt. Bei der Ausweisung weiterer Neubau- und
Gewerbegebiete muft die Erweiterung der Léschwasserversorgung immer mit den
zustandigen Stellen abgesprochen werden. Léschwasser kann auch aus der Gennach
entnommen werden (unabhéngige Loschwasserversorgung). Bei einer Erweiterung
des Wassernetzes ist das Arbeitsblatt W 405 des DVGW anzuwenden. Dies muf}
auch bei Gebauden besonderer Art und Nutzung Anwendung finden.
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Gebdude besonderer Art und Nutzung: Der Schutzbereich der gemeindlichen
Feuerwehren erstreckt sich auf landwirtschaftliche Bereiche, kleine
Handwerksbetriebe, GroRbetriebe sowie auf soziale, kulturelle und sportliche
Einrichtungen. Fur alle kulturellen und sozialen Einrichtungen sowie die ansédssigen
Grof3betriebe missen Einsatzpléne der Feuerwehr nach dem Merkblatt
,Einsatzplane" DIN 14095 erstellt werden. Auf die Einhaltung der
Brandschutzvorschriften bei Gebduden besonderer Art und Nutzung ist besonders
hinzuweisen. Bei allen diesen Geb&auden ist ein Flucht-, Alarmierungs- und
Einsatzplan zu erstellen. Brandmeldeanlagen sind nach den Richtlinien tber
.Brandmeldeanlagen des Landkreises Ostallgau" zu erstellen. }

Fldchen fiir die Feuerwehr: Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen
sind nach DIN 14090 ausreichend vorhanden. Stralen, Wege und Briicken miissen
eine Mindesttragfahigkeit von zwdlf Tonnen Achslast aufweisen. Bei den
ausgewiesenen neuen Wohn- und Gewerbebauflachen muf die DIN 14090 ebenfalls
Anwendung im Bebauungsplan finden.

Zusammenfassung: Der Brand- und Hilfeleistungsschutz in der Gemeinde
Mauerstetten kann als ausreichend angesehen werden. Die Feuerwehren sind bei der
Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer besonderer
Einrichtungen, die aufgrund der BetriebsgréRe und —art einen besonderen
Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuristen. Bei einer Bebauung im
Bereich von Hochspannungsanlagen ist die Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums des Inneren zu beachten.
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10, Immissionsschutz
10.1 Immissionsschutz von Verkehrsflichen

Baugebiete sollen an vorhandenen oder geplanten Hauptverkehrsstraen so geplant
werden, daR erhebliche Larmbelastigungen der Bewohner durch den Strallenverkehr
mdglichst vermieden werden. Dariberhinaus sollen die im Flachennutzungsplan
dargestellten Baugebiete und die darin befindlichen baulichen und sonstigen Anlagen,
die nach der DIN Norm 18005 “Schallschutz im Stadtebau" zu bemessenden
Abstdnde von vorhandenen und geplanten Hauptverkehrswegen aufweisen. Aus
diesem Grund sind bei einigen Baugebieten, die an Ubergeordnete Verkehrsstralien
angrenzen, Malnahmen zum Larmschutz im Flachennutzungsplan eingetragen.

10.2 Immissionsschutz im Nutzungsgemenge

Die Méglichkeiten des Schallschutzes soliten durch siedlungsstrukturelle Malnahmen
ausgeschopft werden. Bei der Bauleitplanung erfoigt die Beurteilung von
Larmimmissionen nach der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”. In dieser Norm

sind die Berechnungs- und Bewertungsgrundiagen sowie die schalltechnischen
Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung angegeben. Bei der Bauleitplanung
sind in der Rege! den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen folgende
Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel zuzuordnen:

Nutzungsart tags dB(A) nachts dB(A})

a} reine Wohngebieten (WR), 50 40/35*
Wochenendhausgebiste,
Ferienhausgebiete

b) allgemeine Wohngebiete (WA), 55 45/40"
Kleinsiedlungsgeblete (WS),
Campingplétze

c) Friedh&fe, Kleingartenanlagen, 55 55
Parkanlagen

d) Dorfgehiete (MD) und 60 50/45*
Mischgebiete

e) sonstige Sondergebiete 45 35

*) Die niedrigeren Nachtwerte gelten fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fiir Gerdusche van
vergleichbaren &ffentlichen Betrieben, Der héhere Nachiwert gilt fiir Verkehrsgeriusche.

Die Einhaltung der o.g. Orientierungswerte und deren Unterschreitung ist
winschenswert. Dadurch soll die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes bzw.
der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastigungen erfullt werden. Die Planungsrichtpegel aneinandergrenzender
Baugebiete unterschiedlicher Nutzung sollten sich in der Regel nur um 5 dB(A)
unterscheiden. Zwischen Gebieten mit wesentlich unterschiedlicher Larmintensitat
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sollte ein ausreichender Abstand vorgesehen bzw. Zwischenzonen oder geeignete
Abschirmungsmafnahmen eingeplant werden.

Der L&rm greift tief in das Leben der Menschen ein. Er beeintréchtigt beispielsweise
Schlaf und Erholung und behindert die sprachliche Kommunikation. Leitsatz des
Larmschutzes ist es daher, die Umweltgerdusche so niedrig wie moglich zu halten.
Das bedeutet, dal die schalltechnischen Orietierungswerte soweit wie méglich
unterschritten werden sollen. Dabei ist der VerhiltnisméaRigkeitsgrundsatz zu
beachten. Somit ist in jedem Fall eine Optimierung durchzufithren. Bei lauten
Gerauschen, deren Beurteilungspegel Uiber dem schalltechnischen Orientierungswert
liegt, ist mit schadlichen Umwelteinwirkungen zu rechnen, gegen die es abgesehen
vom Stralenlarm einen Abwehranspruch gibt.

10.3 Immissionsschutz bei Gewerbe und Landwirtschaft

Bei der Neuausweisung von Gebieten flr gewerbliche Nutzung sowie von Fiachen zur
Ansiedlung landwirtschaftlicher Betriebe sollten sowohl der Nachbarschutz fiir
vorhandene oder geplante Wohngebiete als auch die Interessen der anzusiedeinden
Betriebe und deren flachenmagige Ausdehnungsmdglichkeit beriicksichtigt werden.
Um Konflikten vorzubeugen, sind neue Wohnbaufléchen in zu geringem Abstand zu
vorhandenen Betrieben zu vermeiden. In den Gemenge-Lagen und insbesondere in
Dorfgebieten sind durch das Nebeneinander von Wohnen, Handwerk und
landwirtschaftlichen Betrieben gelegentliche Larm- und Geruchsbelastigungen jedoch
nicht auszuschlieRen. Diese Belastigungen Uberschreiten jedoch nicht das MaB, wie
es in landwirtschaftlich gepragten Orten zu erwarten ist. Es wird generell darauf
hingewiesen, dal im Bereich von Wohn- und Mischgebieten in der Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen und landwirtschaftlichen Betrieben gelegentlich
Larm- und Geruchsbelastigungen auftreten kdnnen, die hinzunehmen sind.

Gewerbegebiet westlich von Mauerstetten

Bei den dargesteliten Gewerbegebieten nérdlich und stdlich der Neugablonzer
Strafte wird im Flachennutzungsplan die Gerduschabstrahiung zur Nachtzeit
(zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) auf 50 db(A) pro Quadratmeter begrenzt, was keine
Beschrankung des Gewerbegebietes bedeutet. Diese Anforderung ist bei der
Erstellung spaterer Bebauungsplane zu beachten.

Staatsstrafte 2014

Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke betragt nach der Zahlung 1995 genau
3.3347 Kfz in 24 Stunden. In 20 Meter Entfernung betragen die Beurteilungspegel
61,8 dB(A) tags und 53,9 dB(A) nachts. Diesen sind die schalltechnischen
Orientierungswerte fir das allgemeine Wohngebiet gegeniiberzustellen: 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts. Aufgrund der groRen Uberschreitungen (6,8 dB(A) tags
und 8,8 dB(A) nachts) sind Ld&rmschutzmalnahmen vorzusehen. Die im
Flachennutzungsplan dargestellte Zackenlinie soll auf dieses Problem hinweisen und
bei der Erstellung der Bebauungsplane neachtet werden.

-67 -



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Mauerstetten

11.

Quellenangaben

Bei der Erstellung des Fidchennutzungsplanes Mauerstetten wurden folgende
Literatur, Fachplanungen und Angaben von Tragern éffentlicher Belange verwendet:

(1)
(2)

(3)
(4)

12.

Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen,
Landesentwicklungsprogramm Bayern, Gesetz- und Verordnungsblatt 01.03.1994;

Regionaler Planungsverband Aligdu, Regionalplan der Region Allgau (16);

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986;

Bayerisches Landesplanungsgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.01.1982 (Gesetz- und
Verordnungsblatt S. 500);

Raumordnungsgesetz vom 08.04.1985 (Bundesgesetzblatt S. 306) -

Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz (Herausgeber): Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Nationalparks in Bayern, Ausgabe Regierungsbezirk Schwaben,
1978;

Petzet, Michael, (Herausgeber): Denkmadler in Bayern, Band 7, Schwaben, Oldenbourg-Verlag,
M{nchen 1986:;

Bayerisches Landesamt ftr Statistik und Datenverarbeitung (Hrsg.): Gemeindedaten,
Bevdlkerung und Erwerbstatigkeit, Gebaude, Pendlerdaten;

Landkreis Ostallgdu (Hrsg.): ,Ostallgéu einst und jetzt*, Band | und |l, Marktoberdorf 1984;
Buro Immler & Schumacher, Planergemeinschaft fur Stadt, Umwelt und Freiraum,
«Erfduterungsbericht zum Landschaftsplan Mauerstetten” (Teil B dieses Erlauterungsberichtes),
Mindelheim 1997,

Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Verkehr und Technologie (Hrsg.):
~Rahmenbedingungen fir eine natur- und landschaftsgerechte, koordinierte und effiziente
Nutzung des Windenergiepotentials in Bayern", Miinchen 1997;

Lydia L. Dewiel; ,Das Allgau — DuMont Kunst-Reisefiihrer", KéIn 1988.

Kartengrundlagen

Flurkarten des Vermessungsamtes Marktoberdorf bzw. Kartengrundlagen des
Landschaftsplanes.

Mauerstetten, 23.09.1999 Marktoberdorf, 23.09.1999
GEMEINDE,MAUERSTETTEN KREISPLANUNGSSTELLE

Muller,

1 des Landkreises Ostallgdu
I LA
/ |
n o |
Vﬂ;(/ Q? /

Abt

Erster Blrgermeister {eiter der Kreisplanungsstelle
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