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1. Planungsanlass

Die Gemeinde Mauerstetten besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan, genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgau
vom 26.06.2000, Aktenzeichen V-610-6.

Zwischenzeitlich fanden 4 Anderungen des Flachennutzungsplanes statt.

Grund fur die Anderung des Flachennutzungsplans ist der steigende Bedarf an Kin-
dergartenplatzen im Gemeindegebiet. Bestehende Einrichtungen verfiigen nicht tber
ausreichende Kapazitaten, bzw. Erweiterungsmdglichkeiten.

Die dafur notwendige Aufstellung des Bebauungsplans Nr.26 ,Kindergarten Fran-
kenried* wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Flachennutzungsplan durchge-
fuhrt.

Am 23.11.2023 hat aus den vorgenannten Grinden der Gemeinderat der Gemeinde
Mauerstetten die Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans beschlos-
sen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / iibergeordnete Planungsvorgaben
2.1 Landesplanung

Die Gemeinde Mauerstetten, mit ca. 3.500 Einwohnern, liegt im Ostallgéu, im nérdli-
chen Bereich der Region 16 — Allgau, angrenzend an die Region 15 - Donau-lller,
Region 9 - Augsburg, Region 14 - Miinchen und Region 17 - Oberland.

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm
Bayern - LEP - und im Regionalplan der Region 16 (Allgau), dargestelit.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird dieser Bereich dem allgemei-
nen landlichen Raum zugeordnet. Im Landesentwicklungsplan sind zur Funktionsfa-
higkeit der Siedlungsstrukturen folgende Aussagen getroffen worden:

8.1 Soziales
(Z2)  Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrau-
men flaéchendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

Zu den vorstehenden Aussagen des Landesentwicklungsplanes ist in Bezug auf die
geplante Bebauung folgendes festzustellen:

Durch die Entwicklung des betreffenden Gelandes in Ortsrandlage kann eine Flache
fur eine Kindergarten bzw. soziale Zwecke gesichert werden.

Die geplante Bebauung entspricht demzufolge den Zielen der Landesplanung.
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2.2 Regionalplanung

Der Regionalplan der Region 16 - Allgau weist zu dem Thema Soziales folgende
Aussage auf:

3. Bildungs- und Erziehungswesen

3.1 (G) Das bestehende Netz an Kindertageseinrichtungen (Kinderkrippen, Kinder-
gérten, Horte und Héuser fir Kinder) und sonstigen Kinderbetreuungs-
einrichtungen ist in allen Teilen der Region méglichst zu erhalten und be-
darfsgerecht weiterzuentwickeln.

Durch die Flachennutzungsplananderung wird diesem Ziel Rechnung getragen.

2.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Mauerstetten weist fur den
Geltungsbereich eine Grinflache / Freiflache aus.

Der Bebauungsplan wird parallel zum Anderungsverfahren des Fléachennutzungs-
plans aufgestellt.

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

2.4 Stadtebaulicher Rahmenplan

Ein stadtebaulicher Rahmenplan fur das Plangebiet existiert derzeit nicht.
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2.5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- und Boden-
denkmaler.

Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage, unterlie-
gen Sie der Meldepflicht gem. Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes. Sie sind dann un-
verziiglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehorde bekannt zu geben.

2.6 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht und Wasserrecht

Weder innerhalb des Geltungsbereichs noch angrenzend befinden sich Biotope und
sonstige naturschutzrechtlich schitzenswerte Gebiete oder Objekte. Die urspringli-
che Einstufung der &stlichen Hecke als Biotop wird gestrichen entsprechend der
Fortschreibung der Biotopkartierung.

In der naheren Umgebung sind keine Schutzgebiete gem. NATURA 2000, Vogel-
schutzrichtlinie oder schiitzenswerte Gebiete oder Objekte nach dem Bayerischen
Naturschutzgesetz vorhanden.

Weder innerhalb noch angrenzend existieren Wasserschutzgebiete oder wassersen-
sible Bereiche.

3. Lage und Beschaffenheit des Planungsgebietes

3.1 Beschreibung des Geltungsbereichs und der Umgebung

Die Flache des Anderungsbereiches betragt ca. 0,95 ha.

Die Flache wird im Norden und Osten durch Wohnbebauung begrenzt. Im Stiden und
Westen schlielen sich Grunland an.

Die Flache kann als weitestgehend eben bezeichnet werden.

3.2 ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist Uber die Hirschzeller Stral3e erschlossen.

Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt im Mischsystem
mit Anschluss an das zentrale gemeindliche Kanalnetz zur Gruppenklaranlage. Der

Hauptsammler fuhrt in der Nahe des Plangebietes vorbei.

Das anfallende Oberflachenwasser der Zufahrten und Stellplatze als auch die Dach-
wasser werden ber belebte Bodenschichten versickert.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das zentrale Wasserversorgungsnetz des
Zweckverbands Gennach-Hiihnerbach-Gruppe und ist gesichert.

Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der LEW ge-
sichert.
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3.3 Boden / Wasser / Altlasten

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundsticksflachen im Ka-
taster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 31. Marz 2004,
aufgefiihrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
besteht.

Es liegen keine Informationen tUber weitere Altlasten oder Verdachtsflachen in die-
sem Bereich vor.

Das Niederschlagswasser ist vorrangig auf den Grundstiicken zu versickern.

4. Planungsziel und Planungskonzept

4.1 Stidtebauliches Konzept

Zentrale Aufgabe der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, die stadtebaulichen
Rahmenbedingungen fiir den notwendigen Neubau eines Kindergartens zu schaffen.
Die nordliche Position und damit verbundene Ost-West-Erstreckung des Gebéaude-
kérpers fult auf der Schaffung von méglichst groRen Belichtungsflachen in Richtung
Siuiden und der Steigerung von solaren Warmegewinnen. AuBerdem integriert sich
der Baukérper in die ostliche ansteigende Topografie und bindet so auch das Ober-
geschoss direkt an die AufRenanlagen an, wodurch die Funktionalitat des Aulenbe-
reichs fur die Kinder gestarkt wird.

4.2 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten
Anderweitige Planungsmaéglichkeiten wurden nicht untersucht.
4.3 Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich wird als Gemeinbedarfsflache nach §5 Abs. 2 Satz 2 mit Zweckbe-
stimmung "sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen, hier Kindergar-
ten " festgesetzt.

4.4 Griinordnung

Die geplanten Anderungen betreffen folgende Darstellungen:

Der nérdliche Teil der urspringlichen 6ffentlichen Grinflache wird umgewidmet in
eine Gemeinbedarfsflaiche mit Zweckbindung Kindergarten. Das sudliche Drittel
bleibt erhalten. Die Darstellung der beiden Hecken wird an die Realitat angepasst,
weshalb der Geltungsbereich Richtung Suden Uber die neu geplante Gemeinbedarfs-
flache hinausgenht.

Ebenso wird in der siid-ostlichsten Ecke mit der Umwidmung der urspringlichen 6f-
fentlichen Grunflache in eine Flache fur die Landwirtschaft der Realitat angepasst.

Die Ausweisung der Streuobstwiese als 6kologische Ausgleichsflache ergibt sich aus
dem Kompensationsbedarf auf der Ebene des parallel aufgesteliten Bebauungs-
plans.
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Fur die ErschlieBung des Kindergartens sind eine Verbreiterung der Zufahrtsstrale
notwendig sowie ein Wendekreis. Zur Erfullung des Stellplatzbedarfs wird eine Fla-
che nord-westlich des Wendekreises ausgewiesen mit einer Randeingriinung.

Der Wegfall der Einstufung der Hecke als Biotopflache wird entsprechend der aktua-
lisierten Fortschreibung der Biotopkartierung durch Streichung der Ausweisung an-
gepasst.

4.5 Okologische Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungs-/Griinordnungsplan Nr. 26 ,Kinder-
garten Frankenried“ ermittelte okologische Ausgleichsbedarf wird sowohl innerhalb
des Geltungsbereichs nachgewiesen (Streuobstwiese) als auch extern durch Abbu-
chung vom Gemeindlichen Okokonto.

4.6 Umweltbericht

Der Umweltbericht ist als gesonderter Bericht beigefugt.
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