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1.2

1.3

Einleitung

Im Rahmen des Bauleitverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein
Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthélt Angaben zu Schutzgitern und umwelt-
relevanten Belangen, die von der Planung beriihrt werden. Auf der Grundlage einer
Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
bzw. auf andere Schutzgiter geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs-
und AusgleichsmalRnahmen gemacht.

Veranlassung

Um fur das Unternehmen Chr. Mayr GmbH + Co0.KG eine Intensivierung der
Baunutzung innerhalb der Baufenster im Geltungsbereich der bisher rechtsgtiltigen 8.
Anderung und Erweiterung des Bebauungs- mit Griinordnungsplanes ,Gewerbe-
gebiet Nordost - An der Eichenstral3e®, d.h. einer Erhéhung der Baudichte sowie die
Unterbringung von Parkplatzen zu ermdglichen, ist die Erweiterung nach Norden
erforderlich.

Lage und angrenzende Flachennutzungen

Der Geltungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand des Hauptortes Mauerstetten am
Ortsausgang nach Steinholz.

Der Erweiterungsbereich umfasst die Flurstiicke 543, 543/1, 543/3 sowie eine
Teilflache des StralRengrundstiicks 526. Der Flachenumfang betragt ca. 1,4 ha.

Eine Anderung des Geltungsbereichs der 8. Anderung erfolgt im nordlichen Teil-
bereich der Flurstiicke 542/3 und 542/4 durch die Umwidmung des Gringurtels mit
Ortsrandeingrinungsfunktion in ,,Flachen fur Stellplatze und Garagen®.

Angrenzende Nutzungen sind nach
- Suden: Gewerbegebiet
- Sud-Osten: Sportanlage der Gemeinde Mauerstetten
- Osten: landwirtschaftliches Anwesen
- Norden: landwirtschatftliches Intensivgriinland
- Westen: landwirtschaftliche Nutzflachen, Ackerland

Inhalt und Ziele des vorbereitenden Bauleitplans

Gegenstand des Erweiterungsbereichs sind die Ausweisung als Gewerbegebiets-
flache mit einer einreihigen Stral3enbaumallee im Westen und Grinstrukturen am
nordlichen Gebietsrand sowie die nachrichtliche Ubernahme des Bodendenkmals Nr.
D-7-8030-0036 mit Einzugsbereich.
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14.1

14.2

Darstellung der Fachplédnen und einschlagigen Fachgesetzen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Berlucksichtigung

Laut § 1(4) BauGB haben sich vorbereitende wie auch verbindliche Bauleitplane an
den Zielen (Z) und Grundséatzen (G) der Landesplanung (LEP) und Regionalplanung
(RP) zu orientieren.

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP 2013, G Nr. 1.4.1, G Nr. 5.1))

- Schaffung bestmoglicher Standortqualitdten zur Starkung der Wettbewerbsfahigkeit
in allen TeilrAumen Bayerns

- Ausgleichen lagebedingter und wirtschaftsstruktureller Defizite
- Ausbau vorhandener Starken

- Erhalt und Verbesserung von Standortvoraussetzungen insb. fur leistungsfahige
kleine und mittelstdndische Unternehmen

LEP Strukturkarte (M 1:626.000): I. Ziele der Raumordnung
Allgemeiner landlicher Raum

= Mauerstetten liegt im landlichen Raum. Diese Bereiche sollen als regionale
Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte zur Starkung des landlichen
Raumes entwickelt werden

= |n allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden, deren Umfang sich nach Lage, Grof3e, Struktur und Ausstattung
der Gemeinde bemisst.

= |m gewerblichen Siedlungsbereich soll die organische Siedlungsentwicklung
den Bedarf der anséassigen Betriebe sowie die Neuansiedlung von Betrieben
umfassen, die zur Ortlichen Grundversorgung oder Strukturverbesserung in
der Gemeinde not-wendig oder an besondere Standortvoraussetzungen ge-
bunden sind

= Bewahrung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes, Vermeidung
von Zersiedelung der Landschaft

= Anbindung von Bauflachen an méglichst geeignete Siedlungseinheiten

Regionalplan der Region Allgéu (16)

Karte 1 ,Raumstruktur®: zentral6rtliche Funktion als Siedlungsschwerpunkt als einzige
Gemeinde in der Region (Z Nr. Alll 4), mégliches Oberzentrum Kaufbeuren, Stadt-
und Umlandbereich im l&ndlichen Raum

Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“: Kein festgesetztes Wasserschutzgebiet bzw.
Uberschwemmungsgebiet

Kein Vorranggebiet bzw. Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatze (Kies/Sand) grenzen
westlich und nordlich an.
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2.1

2.2

Karte 3 ,Natur und Landschaft: Der Geltungsbereich liegt weder in einem landschaft-
lichen Vorbehaltsgebiet noch in einem Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Mauer-
stetten ist in 2. Anderung seit 06.04.2018 rechtswirksam. Der gegenstandliche
Anderungsbereich war in der 2 Anderung als ,Griinflache / Freiflache® dargestellt.

Schutzgebiete

In der naheren Umgebung sind keine Schutzgebiete gem. NATURA 2000, Vogel-
schutzrichtlinie oder wertvolle Gebiete oder Objekte nach dem Bayerischen Natur-
schutzgesetz vorhanden. Der Geltungsbereich beriihrt kleine Gebiete besonderer
oder herausragender Bedeutung fur Arten und Lebensraume.

Es gibt kein Wasserschutzgebiet in der naheren Umgebung.

Der Geltungsbereich ist weder als Uberschwemmungsgebiet noch als wasser-
sensibler Bereich ausgewiesen (Hochwasserdienst Uberschwemmungsgefahrdeter
Gebiete des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt).

Bei dem im Bayerischem Denkmalatlas dokumentierten Bodendenkmal im &stlichen
Geltungsbereich (teils innerhalb, teils auRerhalb) handelt es sich um ein ,Grabhtigel-
feld der Hallstattzeit“ mit der Denkmal-Nr. D-7-8030-0036.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung)

Flachennutzungen

Derzeit wird das Gebiet wie folgt als genutzt:
- mehrschiriges, artenarmes Intensivgrinland, teilweise Pferdekoppel

- Offentliche Verkehrsflache (Bahnhofstrafe)

Schutzgut- und Eingriffsbewertung, Kompensationsermittiung

Die schutzgutbezogene Einzelbewertung hinsichtlich der jeweiligen Bedeutung der
Flachen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild wird der zu erwartenden Eingriffs-
schwere, d.h. dem Versiegelungsgrad bzw. der Nutzungsintensitdt gegeniber
gestellt. Daraus ist entsprechend der Bewertungsmatrix des Leitfadens ,Bauen im
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Einklang mit Natur und Landschaft” der jeweilige Ausgleichsfaktor abzuleiten und der
prognostizierte Ausgleichsbedarf zu ermitteln.

Schutzgut Nutzung, Wertelement Bedeutung fir Natur
und Landschaft
ARTEN / Artenarmes, strukturarmes Intensivgrinland gering
LEBENS-RAUME | Baumhecke Kat | oben
BODEN Unversiegelt, Dauerbewuchs, intensiv bewirtschaftet, | gering
nahrstoffreich, verdichtet Kat | unten
WASSER vorhandenes Versickerungsvermogen gering
Keine Oberflachengewasser vorhanden gering
Grundwasserflurabstand hoch Kat | oben
KLIMA / LUFT Ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahn gering
Kat | oben
LAND- Ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschatft, gering
SCHAFTSBILD Baumhecke Kat | oben
Die Uberplante Flache selbst besitzt keine hochwerti-
2A§¥%%%/ FREI- ge Erholungseignung.
ERHOLUNG Entlang der Nordseite des Sportgelandes wird eine
neue Ful3- und Radwege-verbindung geschaffen.
KULTUR- UND Bodendenkmal D-7-8030-0036 mit Einzugsbereich
SACHGUTER
2.3 Voraussichtlicher Bedarf fir 6kologische Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Der exakte Flachenbedarf ist erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
ermitteln. Die Flachengrof3e des vorliegenden Geltungsbereichs betragt ca. 1,4 ha.
Bei einer Verdichtung des vorhandenen Gewerbegebiets kann gem. Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit der Natur® (S. 11) eine verdichtete Bauweise ,gerade unter dem
Gesichtspunkt flachensparenden Bauens [...] honoriert werden® unter Anwendung
eines reduzierten Ausgleichsfaktors.

3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Zwischen den Schutzgitern untereinander bestehen keine negativen Wechsel-

wirkungen. Zwischen den drei Schutzgitern Tiere / Pflanzen, Landschaftsbild und
Mensch besteht ein positiver Synergieeffekt fir den Aspekt der Grinstrukturen. Sie
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bieten wildlebenden Pflanzen und Tieren neuen Lebensraum, erhéhen den land-
schaftsvisuellen Erlebniswert sowie die Erholungsqualitat.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Fur den Fall eines Verzichts auf die Durchfihrung der geplanten BaumafRnahme ware
mit dem Erhalt des derzeitigen Zustands, d.h. Beibehaltung der landwirtschaftlichen
Intensiv-Nutzung und der bestehenden Sportanlagen, zu rechnen. Es wirde der
Mangel an Parkplatzen weiterbestehen und es gabe keine Mdglichkeit einer
Nutzungsintensivierung in dem bestehenden Gewerbegebiet i.S. eines verdichteten,
flachensparenden Bauens.

Alternative Planungsmaéglichkeiten

Es existieren im Gemeindegebiet keine Standortalternativen. Fir die Stellplatzflachen
ist es wichtig, angrenzende Flachen zur Verfligung zu haben.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Als Grundlage fur die verbal-argumentative Darstellung und Bewertung sowie als
Datenquelle wurden neben Luftbildauswertungen und Ortsbegehung der Land-
schaftsplan sowie der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mauerstetten mit den
jeweiligen Anderungen verwendet. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte
verbal argumentativ nach einer dreistufigen Bewertungsskala

- geringe Erheblichkeit

- mittlere Erheblichkeit

- hohe Erheblichkeit.

Fur die Bearbeitung wurden keine ergdnzenden Gutachten vergeben.

Fir die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden (,Bauen im
Einklang mit der Natur®) verwendet.

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen (Monitoring)

Unerwartet koénnen evil. negative Folgen auftreten, wenn keine ausreichende
Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt. Aus diesem Grund ist die
Funktionsféahigkeit der Versickerungsanlagen alle 5 Jahre bzw. nach Starkregenféllen
zu kontrollieren, die in der Staulage der Alpen besonders in den Sommermonaten
auftreten. Dadurch koénnen eventuelle Schaden fir die Grundstickseigentimer
vermieden werden.
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8 Zusammenfassung

Im Zuge dieser Flachennutzungsplandnderung wird im Parallelverfahren der
Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Nordost —
An der EichenstralRe“ — 9. Anderung - aufgestellt.

In der dstlichen Teilflache befindet sich das ,Bodendenkmal Grabhiigel der Hallstatt-
zeit - Denkmal Nr. D-7-8030-0036“ (nachrichtliche Ubernahme aus dem Bayerischen
Denkmal-Atlas im Mé&rz 2019). Der dazugehorige Einzugsbereich erstreckt sich
nahezu Uber den gesamten Erweiterungsbereich.
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