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Die Gemeinde Mauerstetten
erlaldt aufgrund

§§ 1 — 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)
Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
Art. 23 der Gemeindeverordnung flr den Freistaat Bayern (GO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke BauNVO

diesen Baubauungsplan als

SATZUNG

"OBERRIED"

A) Festsetzungen durch Planzeichen
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6.  Grunordnung
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C) Festsetzung durch Text

1. Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet "Oberried" in Mauerstetten gilt die vom Ingenieurbiro Manfred Kratz,
Hessenstralle 2, 86916 Kaufering, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung sowie die
von Planungsbiro W. Daurer, Buchloer Stralte 1, 86879 Wiedergeltingen
eingearbeitete Griinordnung, in der Fassung vom 10. Juli 2003, die zusammen mit den
nachstehenden Festsetzungen den Bebaungsplan bildet.

2.  Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung —-BauNVO- i.d.F. vom
23.01.1990 (BGB I S. 132) festgesetzt.

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
unzulassig.
3. MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Folgende maximale Uberbaubaren Grundflachen werden flr die einzelnen Bauweisen
festgesetzt:
(Die Garagen bleiben dabei unbertcksichtigt.)

Einzelhduser BA | 130 m? hochstzuldssige Grundflache in Quadratmetern
Einzelhauser BA Il 160 m? hochstzuldssige Grundflache in Quadratmetern
Doppelhaushalfte 85 m? hdchstzulassige Grundfliche in Quadratmetern
Reiheneckhaus 85 m?hdchstzulassige Grundflache in Quadratmetern

Reihenmittelhaus 80 m? héchstzulassige Grundflache in Quadratmetern



3.1 Die obigen Hochstwerte dirfen fir untergeordnete Bauteile gemals Art. 6 Abs. 3
Satz 7 BayBO sowie erdgeschossige Anbauten bzw. Wintergarten bis zu einer
GroRe von 12 gm Uberschritten werden (siehe 9.2 Baugrenzen).

3.2 Die maximale Uberbaubare Grundflache aller Nebengebaude, einschliellich
Garagen, darf 50 m? pro Parzelle nicht iibersteigen.

Zahl der Wohnungen

Im Geltungsbereich sind bei Einzel- und Doppelhaushalften maximal 2 Wohnungen
zulassig.
Pro Reihenhaus ist 1 Wohneinheit zulassig.

Gestaltung der Gebaude

Fir die Einzel-, Doppel- und Reihenhduser gelten folgende Gestaltungsfestsetzungen:

Haustyp II:

Doppelhaus; Reihenhaus

— 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
— max. zulassige Wandhdhe 6,00 m
— Dachneigung 32° Grad

— kein Kniestock

— keine Dachaufbauten

Haustyp | + D:
Freistehendes Einzelhaus
flachgeneigtes Satteldach " e OK_Flatie__
— Erdgeschol und ausgebautes Dachgeschol’ % _Fohvdechs 'TI
— max. 2 Vollgeschosse zuldssig o

— Dachneigung 18° - 22° Grad

— max. zulassige Wandhdhe im Dachgeschol} 2,30 m
— keine Dachaufbauten

Haustyp | + D:

Freistehendes Einzelhaus

Alternative

— Erdgeschol} und ausgebautes Dachgeschol}

— ein durch den Dachausbau sich ergebendes
2. Vollgeschol ist zulassig

— Dachneigung 30° - 34° Grad

— max. zulassige Wandhdhe 4,50 m

—in den traufseitigen AuRenwanden des
Dachgeschosses dirfen keine Fenster
angebracht werden

man Tuliassige Wondhohe 2] ven

Haustyp | + D: liedeibegendam lel bai varselzlen
Doppelhaus Erdgeachass
— Erdgeschof} und ausgebautes Dachgeschol?
— ein durch den Dachausbau sich ergebendes £
2. Vollgeschol ist zulassig I . o
— Dachneigung 30° - 34° Grad
— max. zulassige Wandhohe 4,50 m 1 L "'*'
— in den traufseitigen AuRenwanden des i ":.'
Dachgeschosses dirfen keine Fenster TWERCHCEREL

angebracht werden



5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.7.1

Haustyp I:

— nur ein VollgeschoB zulassig D
— Dachneigung 18° - 22° Grad . e -

— max. zuldssige Wandhéhe 4,00 m 31
— flachige Grundrisse

— keine Dachaufbauten

Als Wandhéhe wird das Mal} von der Oberkante Erdgeschol¥fertigfuliboden bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut festgesetzt.

Hinweis: Wird der Kniestock héher als 1,00m ausgebildet, soll er mit Holz verschalt
werden.

Die Oberkante des Erdgeschol3-Fertigfulbodens wird von der Gemeinde im
Zusammenhang mit der Strallenplanung festgesetzt. Die Hohenlage der natlrlichen
Oberflache darf aulRerhalb der Gberbauten Flache nicht verandert werden.

Bei allen Gebauden sind nur Satteldacher, auf den angebauten Nebengebduden und
Garagen auch Pultdacher zulassig.

Fir die Dacheindeckung sind dunkel- oder ziegelrote bis rotbraune kleinformatige
Dachplatten zu verwenden. Bei Wintergarten sind auch Glasdacher zulassig.

Die Satteldacher der Nebengebaude bzw. der Garagen, die an das Hauptgebaude
angebaut werden, miussen die gleiche Dachneigung wie das Hauptgebaude haben,
wenn sie die gleiche Firstrichtung haben. Andernfalls darf die Dachneigung auch
geringer sein, mindestens jedoch 18 Grad.

An die Hauptgebaude angebaute Nebengebaude mit Pultdachern kbnnen eine
geringere Dachneigung, mindestens jedoch 10 Grad haben.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulassig
Hiervon ausgenommen sind:

Doppelhaus

Haustyp | + D

Dachaufbauten sind hier zulassig als

— Zwerchgiebel (mit der Traufwand bundig) bis zu einer Breite von 2,00 m

Als Dachform fiir diese Gauben werden Sattel festgesetzt.

5.7.2 Einzelhduser

Haustyp | + D

Dachaufbauten sind hier zulassig als

— Zwerchgiebel (mit der Traufwand blindig)

— Standgiebel/Quergiebel (aus der Traufwand hervortretend)

Als Dachform fur diese Gauben werden Satteldacher festgesetzt.



5.8

5.9

5.10

6.2

6.3

6.4

6.5
6.6

Dachneigung und -eindeckung sind wie am Hauptdach auszubilden. Der seitliche
Abstand zwischen den Dachaufbauten und zum Giebel soll mind. 2,50 bis 3,00 m
betragen und die Summe aller Dachaufbauten in jeder Dachflache des Hauptgebaudes
darf max. 1/3 der Gebaudelange sein, jedoch nicht mehr als 5,00 m. Die Firste von
Dachaufbauten missen mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

In jeder Dachflache sind max. 2 Dachaufbauten zulassig.

Sonnenkollektoren sind zulassig, wenn Blendwirkungen nicht zu erwarten sind. Die
Gesamtflache dieser Anlagen darf zusammen mit Dachflachenfenstern 60 % der
jeweiligen Dachteilflache nicht tGberschreiten. 1,00 m Abstand von First, Ortgang und
Traufe ist mindestens einzuhalten. Die Neigung der Dachflache muf} beibehalten
werden. Die Anordnung ist nur in der unteren Dachhalfte zulassig.

An sogenannten Schaugiebeln, die zu 6ffentlichen Stralenrdumen hin orientiert sind,
durfen Balkone max. 60 % der Giebelbreite betragen und missen symmetrisch
angeordnet werden. Die Bristung ist mit einfachen senkrechten Brettern oder Staben
auszufiihren, die bis zur Unterkante eventuell auskragender Betonplatten herunter-
gezogen werden. In die Bristung integrierte Ausladungen fur Bepflanzung sind nicht
zulassig.

Eine Gliederung der Schaugiebel von Hauptgebduden durch mind. 2 Fenster pro
Normalgeschol} ist vorgeschrieben. Vor- und Rickspriinge der Fassade sind an den
Schaugiebeln nicht zuldssig. Im Giebeldreieck ist eine symmetrische Fensteraufteilung
notwendig.

Hinweis:

Die Absicht der gestalterischen Festsetzungen, insbesondere der "Schaugiebel",
besteht darin, die den StralRenraum bestimmenden "Giebelfassaden" nach gewissen
Grundregeln der hier ortstypischen mittelschwabischen Bauweise zu gestalten.

Die Reihen- und Doppelhauser dirfen eine max. Gebaudetiefe von 12 m nicht
Uberschreiten, erdgeschossige Anbauten sind davon ausgenommen.
Garagen, Nebengebaude und Stellpliatze

Garagen durfen nur auf den in der Planzeichnung hierflr festgesetzten Flachen oder
innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

Garagen an Grundstiicksgrenzen dirfen eine Gesamtlange einschlieflich ihrer
Nebenraume von 8,00m je Grundstlicksgrenze nicht tiberschreiten.

Zusammenzubauende Garagen mussen ohne Versatz und zur Stral3e hin mit gleicher
Wandhohe errichtet werden.

Die Oberkante des GaragenfulRbodens wird von der Gemeinde im Zusammenhang mit
der StraRenplanung festgesetzt. Die nach Art. 7 Abs. 4 BayBo maximal zulassige
Wandhdhe fur Grenzgaragen ist von dieser Hohe aus zu bemessen.

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze, nachzuweisen.

Der Stauraum zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache mufd mindestens 5 m
betragen.



7. Einfriedungen

7.1 Im Bereich der Einzel- und Doppelhausbebauung sowie der Hausgruppen sind
Einfriedungen an Stralien als senkrechte Holzlattenzdune mit einheitlich
durchlaufender Hohe von max. 1,0 m auszubilden . An den Grenzen zu den
Nachbargrundsticken bzw. 6ffentlichen Grunflachen sind anstelle der Holzzaune auch
Maschendrahtzdune von max. 1,0 m Hohe zulassig, die mit einheimischen Gehdlzen
hinterpflanzt werden sollten.

7.2 Zaunsockel und Mauern aufRerhalb der Bauraume sind unzulassig.

Die genehmigungsfreien Sichtschutzzaune und Terrassentrennwande entsprechend
Art. 63 Abs. 1 Nr. 6 C BayBO sind zulassig.

7.3 Die Vorgarten der besonders gekennzeichneten Parzellen durfen nicht eingefriedet
werden. Garagenzufahrten dirfen erst in einem Abstand von 5 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache eingefriedet werden. In den Bereichen der offenen Vorgarten und
Garagenzufahrten ist die Bodenoberkante héhengleich an die StralRenflache
anzuschlief3en.

Ausnahmsweise kann eine Abweichung von der vorstehenden Festsetzung
zugelassen werden, wenn im Strallengestaltungsplan ein anderer Zaunverlauf
festgelegt wird.

8. Nebenanlagen

Nebenanlagen, wie z. B. Gartenlauben und Holzlegen, sind nur in Holzbauweise zulassig.
Eine Ausnahme davon bilden Kleingewachshauser.

9. Baugrenzen und Abstandsflachen

Die Baugrenzen drfen in folgenden Fallen Uberschritten werden:

9.1 Fur eine offene Uberdachung eines KFZ-Stellplatzes zur Strale hin bis zu einer
Grundflache von max. 18 gm. Ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen
Strallenbegrenzungslinie und Dach muf} eingehalten werden.

9.2 Erdgeschossige Anbauten an einer Hausfassade zum Garten hin bis max. 2,50 m
(vergleiche auch C 3.1).

9.3 Fur Nebengebaude
(z. B. Gartengeratehutten usw. gem. Art. 7. Abs. 4 BauGB)
bei einer Grundsticksflache < 400 m? bis 12 m? Nutzflache
> 400 m? bis 16 m? Nutzflache.

Die Abstandflachenregelung des Art. 6 BayBO bleibt dabei unberihrt.



10. Griinordnung

10.1 Verkehrs- und ErschlieBungsflachen und Lagerplatze

Der Anteil an versiegelten Verkehrs- und ErschlieBungsflachen ist sowohl im 6ffentlichen als
auch im privaten Bereich auf ein Minimum zu beschranken.

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.2
10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

Kfz-Stellplatze, Parkplatze

Die Stellflachen sind mit wassergebundener Decke, Pflaster mit offenen Fugen oder
Rasenfugen auszubilden, damit eine Versickerung des Oberflachenwassers an Ort
und Stelle mdglich ist.

Hof-, Lager- und Verkehrsflachen
Bei geringer Belastungsintensitat bzw. Grundwassergefahrdung sind die genannten
Flachen weitest méglich mit wasserdurchlassigen Materialien auszubilden.

Die Entwasserung privater Hof-, Lager und Verkehrsflachen in 6ffentliche Flachen
ist unzulassig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinne mit
Anschlufd an eine Sickeranlage oder eine Leitung zu den entsprechenden
Versickerungsflachen einzubauen. Ausnahmen sind nur mdglich, sofern der
Untergrund dies nachweislich nicht zulasst. Dies gilt auch fiir alle von der Gemeinde
Mauerstetten neu anzulegenden 6ffentlichen Erschlielungsstralien.

Einfriedungen (Zaune) sollen einen Durchlaf fur Kleintiere (z. B. Igel) gewahrleisten.

Grunordnungsplan und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Er erlangt zusammen mit dem B-Plan Rechtsguiltigkeit nach Art. 3 BayNatSchG.

Die nicht Gberbauten Flachen des Baugebiets sind unter Hinweis auf Art. 5 BayBO
mit Ausnahme von Terrassen, Wegen und bendtigten Stellplatzen als Grinflachen
anzulegen, gartnerisch zu nutzen und in dieser Weise zu unterhalten.

Die Pflanzung von standortheimischen und ortstypischen Gehdlzen u. Obstgehdlzen
ist nach den im Plan eingetragenen Standorten und Flachen bindend
vorgeschrieben. Die zur Verwendung zulassigen Arten sind nachfolgender Liste
(vgl. Ziffer 10.4) zu entnehmen.

Eine Veranderung der dargestellten Standorte fur zu pflanzende Einzelgeholze ist
im Hinblick auf Architektur, Landschaftsgestaltung oder verkehrliche Erfordernisse
maoglich, die Pflanzzahl oder —flache als Minimum aber bindend.

Naturschitzerisch wertvolle Bereiche oder Biotope sind zu erhalten, zu schonen und
nicht in ihrem Bestand zu verandern.

Die im Rahmen des Bebauungsplanes erfolgenden Eingriffe werden innerhalb des
Bebauungsplan-Geltungsbereiches, jeweils auf 6ffentlichen Grundstiicken an den
sudlichen und Ostlichen Randbereichen des Plangebietes ausgeglichen. Sie sind mit
der sog. T-Linie umschlossen und grenzen zumeist an bestehende Biotopflachen
und Strukturen zur Randeingriinung an. Es handelt sich bei der geplanten
Bebauung zum tberwiegenden Anteil um Flachen mit geringer bis mittlerer
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild, die nach dem Bayerischen
Leitfaden fir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung eine im Vergleich zur
vorgefundenen Bestandssituation Uberwiegend geringflgige, in kleineren
Teilbereichen auch mittelschwere Beeintrachtigung (,Eingriffsschwere®) erfahren
und somit Uberwiegend dem Typ B | zuzuordnen sind.



10.3
10.3.1

10.3.2
10.3.2.1

10.3.2.2

10.4
10.4.1

Offentliche Griinflichen

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

sowie zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Die im Planwerk dargestellten Bestande sind zu erhalten und durch geeignete
Maflnahmen zu optimieren. Die geplanten Griinflachen und Gehdlzbestande sind
von der Gemeinde zeitnah anzulegen.

Festsetzungen fir die Neuanlage von Vegetationsstrukturen.

Als interne Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden Pflanzungen, Gelénde-
modellierungen und Umgestaltungen zu wechselfeuchten und in Teilabschnitten
auch dauerhaft wasserfiihrenden von Gewéasserzonen, Rickhalte- und
Versickerungsbereichen durchgefuhrt. Fachliche Ziele sind eine naturnahe
FlieRgerinne- oder Feuchtzonengestaltung mit zugehérigen typischen
Vegetationsbestanden (Weidengebisch, Hochstauden), die Erhéhung des
vorhandenen Retentionsvermdgens auf der Flache sowie flachenhafte Versickerung
von im Gebiet anfallendem Oberflachenwasser in Verbindung mit einer
naturbetonten Entwicklung auf bisher intensiv genutzten Wiesengrundstiicken.

Zusatzlich sind auf den im 6ffentlichen Stralenraum vorgesehenen Randstreifen
sowie an markanten Punkten und Einmindungsbereichen stral3enbegleitende
Einzelbdaume anzulegen.

Private Grinflachen

Im Rahmen der Eingrinung der neuen baulichen Anlagen und der Ortsrand-
gestaltung (vor allem auf der Sd-, Stidwest-, West- und Nordseite des
Geltungsbereiches) sind grundsatzlich alle auf Privatgrund ausgewiesenen
Pflanzungen durch den jeweiligen Grundstickseigentumer zeitnah auszufihren.
Die Bepflanzung innerhalb der privaten Grinflachen soll sich weitestgehend an der
standortheimischen Vegetation orientieren. Der den Naturraum pragende Gesamt-
eindruck soll gewahrt bleiben. Die Bepflanzung innerhalb der privaten Griinflachen
soll sich an der standortheimischen Vegetation orientieren. Der dorfliche Eindruck
soll gewahrt bleiben.

Pro 300 m? privater Grundstlcksflache sind ein Laubbaum oder ersatzweise
2 Obstbaume zu pflanzen.

Entlang der HaupterschlieRungsstral’en werden die Standorte fir die im Plan
bezeichneten Baume festgesetzt.

Die gesamte Strallenbegleitpflanzung ist in einer gemeinsamen beratenden Aktion
mit der Gemeinde und den Grundstucksbesitzern durchzufihren.



10.5 Pflanzmalnahmen

10.5.1 Einzelbdume in Solitarstellung sowie Baumreihen und Baumgruppen sind als Hoch-
stamme mit einem Stammumfang von mindestens 12 — 14 cm anzupflanzen, wobei
Obstbaume auch mit geringerem Stammumfang gepflanzt werden kénnen.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes sind folgende Baume

und Straucher zu verwenden:

Baume 1. Ordnung

Berg-, Spitz-Ahorn
Sand-, Weil3-Birke
Gemeine Esche
Stiel-Eiche

Winter-, Sommer-Linde

Baume 2. Ordnung

Feld-Ahorn

Hainbuche

Baum-Hasel

Faulbaum

Vogel-, Trauben-Kirsche
Eberesche

Gehdlze 3. Ordnung

Kornelkirsche, Hartriegel
Haselnuf3

Liguster
Heckenkirsche
Schlehdorn
Alpen-Johannisbeere
Wildrosen

Weiden

Gemeiner Flieder
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Acer pseudoplatanus, A. platanoides
Betula pendula

Fraxinus excelsior

Quercus robur

Tilia cordata, T. platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna
Frangula alnus

Prunus avium, P. padus
Sorbus aucuparia

Cornus mas, C. sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes alpinum
Rosen in Arten
Salix in Arten
Syringa vulgaris
Viburnum opulus
Viburnum lantana

10.5.2 Zusatzlich zu den Baum- und Strauchpflanzungen ist an Gebauden die Verwendung
von Kletterpflanzen sowie Staudenpflanzungen zulassig.
Zugelassen sind alle Stauden, Graser-, Farn- und Zwiebelpflanzen.

10.5.3 Obstbaume

Alle geeigneten Arten in vorzugsweise heimischen Sorten sind zulassig. Die
Pflanzung soll als Hochstamm erfolgen.

Erganzungen der vorstehenden Artenlisten sind zuldssig, wenn dadurch das Orts- und
Siedlungsbild nicht beeintrachtigt wird.



10.6

Nicht zugelassene Pflanzen

10.6.1  Auf samtlichen Grunflachen sind folgende Arten oder Formen nicht erlaubt:

- Hange- und Trauerformen (Laub- und Nadelgehdlze);

- bunt- und weillaubige Formen (Laub- und Nadelgehoélze);

- nicht bodenstandige Nadelholzarten wie z. B. Lebensbaum, Scheinzypresse oder
- Mammutbaum.

10.6.2 Der zulassige Nadelholzanteil innerhalb der Pflanzungen auf Privatgrund wird auf

11.

maximal 10 % der zu pflanzenden Gehdlzzahlen festgesetzt. Dabei sind
Nadelgehdlze nur im rickwartigen Gartenbereich zulassig.
Versorgungsleitungen

Neu zu bauende Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Hinweise durch Text

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
der Gennach-Huhnerbach-Gruppe angeschlossen werden.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der
Gemeinde Mauerstetten vor Bezug anzuschlielen. Zwischenlésungen werden nicht
zugelassen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das Baugebiet weist voraussichtlich keinen sickerfahigen Grund aus. Das anfallende
Niederschlagswasser der Privatgrundstlicke ist in entsprechenden Schachten
rickzuhalten und gedrosselt an einen gemeindlichen Regenwasserkanal abzuleiten.

Mdullentsorgung

Die Mullbeseitigung erfolgt zentral Uber den Landkreis Ostallgéu, entsprechend der
jeweils gultigen Bestimmungen.

Eigenkomposter

Es wird angeregt, auf den einzelnen Grundstlicken, an geeigneter Stelle, Eigenkom-
postieranlagen (Komposter) zu errichten.

Landwirtschaft

Gelegentliche Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen durch ortsiblich betriebende
landwirtschaftliche Nutzflachen sind hinzunehmen.

Sidlich des Désinger Weges und 6stlich der Wasserflachen werden zwei Fahrsilos
betrieben, hier kdnnen bei Grundstlick Nr. 9a und 9b erheblich belastigende Geruchs-
emmissionen auftreten, die durch den Grundstlickseigentiimer zu dulden sind.



Immissionsschutz

Allgemeine Schallschutzanforderungen

Fir die strallennahe Randbebauung wird eine Anordnung der Schlafrdume auf die
immissionstechnisch gunstiger gelegene, d. h. straBenabgewandte Gebdudeseite
empfohlen. Alternativ bzw. zusatzlich wird empfohlen, die Fenster oder Wande von
Schlafraumen der besonders betroffenen Fassaden mit schallgedampften Liftern zu
versehen, die eine ausreichende Bellftung der Rdume auch bei geschlossenem
Fenster sicherstellen.

Schallschutzanforderungen fiir die Wohnhauser 38 — 40.

Die Ruherdume sind abgewandt von der Staatsstra3e St 2014 zu orientieren. Ist dies
nicht vollstandig moglich, so sind die Fenster und Fenstertiren von Ruheraumen mit
moglicher Sichtverbindung zur Staatsstral3e als Schallschutzfenster der Schallschutz-
klasse 3 gemal der VDI - Richtlinie 2719 auszuflhren. Fur diese Ruherdume sind
aullerdem fensterunabhangige schallddmmende Be- und Entliftungseinrichtungen
vorzusehen.

Ruheraume sind Schlaf-, Kinder- und Gastezimmer.

Bauvolizug

Die festgelegten Baugrenzen sind in den ErdgeschoRRgrundrif des Baugesuchs
einzutragen.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachen-
befestigungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflachen-
gestaltungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte Grundstick
ausgeweiteten Erdgeschol3grundrisses, nachzuweisen. Dabei sind die Héhenlinien des
natlrlichen Gelandes einzutragen, sowie alle geplanten Gelandeveranderungen durch
ein auf Normal Null bezogenes Nivellement darzustellen.



